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KENNZAHLEN
inTsd. €

2017 2016 VERANDERUNG (IN %)
Umsatzerlose 12.300 6.850 79,56
Wertanderung von Renditeimmobilien 20.423 11.692 74,67
EBT 24,728 9.958 148,32
Konzernergebnis 16.665 6.282 165,28
Bilanzsumme 282.447 139.925 101,85
Eigenkapital 43337 26.698 62,32
Eigenkapitalquote (in %) 15,34 19,08 —-19,60
Durchschnittlicher Zinssatz (in %) 2,03 2,03 0,00

HIGHLIGHTS

+79,6 %

Umsatzerlose

+165,3 %

Konzernergebnis

+62,3 %

Eigenkapital

GESCHAFTSMODELL

GATEWAY

INVESTMENT
IMMOBILIENENTWICKLUNG
ASSET-MANAGEMENT
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Die Gateway Real Estate AG ist ein borsennotiertes Immobilien-
unternehmen. Unser Ziel ist der Aufbau eines werthaltigen Immo-
bilienportfolios. Dabei fokussieren wir uns auf die Asset-Klassen
Biiro- und Einzelhandelsimmobilien sowie Hotels in wirtschafts-
starken Regionen in Deutschland.

Unsere besondere Starke liegt in der Abdeckung der gesamten
Wertschopfungskette bei Immobilien. Diese beginnt beim Erwerb
von Objekten (Investment) und geht liber die Entwicklung von
Bestandsimmobilien zur Wertsteigerung (Asset- und Property-
Management) bis hin zum Verkauf von Objekten.

Unser Geschaftsmodell profitiert von Skaleneffekten eines wach-
senden Portfolios, einem ausgezeichneten Netzwerk in die Immo-
bilienbranche und unserem umfassenden Know-how. So erkennen
wir Werte und schaffen nachhaltigen Erfolg fiir unsere Aktionare.
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VORSTAND

Tobias Meibom
Vorstand (cFo)

Mitglied des Vorstandes seit 2011 und zustandig fur die Bereiche
Finanzen, IR und Steuern | 15 Jahre Branchenerfahrung | Vorstands-
funktionen bei bérsennotierten Immobilienunternehmen und
Privatbanken | Breites Fachwissen in den Bereichen Kapitalmarkt,
Roadshows, Finanzen und Steuern, Spezialgebiet Immobilien-
transaktionen mit Volumen von liber 2,5 Mrd. € | Dipl.-Kfm. und
Steuerberater

Manfred Hillenbrand
Vorstand (ceo)

Mitglied des Vorstandes seit 2016 und zustandig fiir das operative
Geschaft, den Ankauf und die Portfoliooptimierung | Mehr als

25 Jahre Immobilienerfahrung im gewerblichen Investmentbereich
mit einem Transaktionsvolumen von liber 5 Mrd. € | Tatigkeiten
als Griinder und Gesellschafter internationaler Unternehmen |
Weitverzweigtes Netzwerk zu den groBen Marktteilnehmern |
Gutachter fiir Grundstilicke, Mieten und Pachten sowie Master of
Corporate Real Estate



VORSTANDSVORWORT

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Aktiondrinnen und Aktiondire,

das Jahr 2017 war fiir die Gateway Real Estate AG ein Uiberaus erfolgreiches
Geschaftsjahr. Im operativen Geschaft haben wir mehrere im Vorjahr
angekaufte Objekte in unseren Bestand ibernommen und zum Teil bereits
mit deutlichen Gewinnen weiterverkauft. Dieser Ausbau des Portfolios
hat sich auch mit Blick auf unser Ergebnis ausgezahlt: Wir konnten sowohl
unseren Jahrestiberschuss mehr als verdoppeln als auch unsere Bilanz-
kennzahlen deutlich verbessern. Dieses Wachstum wollen wir auch in
Zukunft fortsetzen, aber lassen Sie uns zundchst die Entwicklungen des
vergangenen Jahres der Reihe nach beleuchten.

Zum Jahresende 2016 hatten wir den Erwerb zahlreicher Immobilien gemel-
det. Die Ubernahme dieser Objekte haben wir im Geschéftsjahr 2017 ab-
geschlossen. Dazu gehorte unter anderem der Ersterwerb eines kompletten
Immobilienportfolios. Dabei handelte es sich um flinf Tagungsstatten an
Standorten in ganz Deutschland. Diese Objekte dienen einerseits dem Auf-
und Ausbau unseres Immobilienportfolios und andererseits dem gezielten
Portfoliomanagement durch An- und Verkauf von Objekten. Zwei der fiinf
Objekte hatten wir unmittelbar fiir den Verkauf vorgesehen. Eine der bei-
den verkauften Immobilien —in K&nigs Wusterhausen —haben wir bereits
mit einer deutlichen Rendite zum Einkaufspreis weiterverkauft. Das zweite
Objekt in Neuss konnten wir im Dezember 2017 mit einem 15-jahrigen Miet-
vertrag an die Polizei Nordrhein-Westfalen vermieten. Dieser langfristige
Mietvertrag ist die Grundlage flr den rentablen Weiterverkauf. Die drei wei-
teren Immobilien erweitern unseren Immobilienbestand um 35.000 gm.

Dartiber hinaus haben wir im vergangenen Jahr ein Einkaufszentrum in
Wilhelmshaven libernommen und erfolgreich in unser Portfolio integ-
riert. Die Immobilie mit einer vermietbaren Flache von 27.000 gm wird von
einer Tochtergesellschaft des erfahrenen Centermanagers ece betreut und
erfreut sich grolRer Akzeptanz in der Region. Auch ein Objekt in Offenbach
ist neu im Bestand. Das Biirogebaude wird von uns derzeit umfassend revi-
talisiert. Mit der gleichen Vorgehensweise haben wir in Frankfurt am Main
ein Objekt in zentraler Lage am Hauptbahnhof erfolgreich revitalisiert und
mit einem deutlichen Gewinn im ersten Quartal 2018 verkauft.

Gateway Real Estate AG
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Das EBIT erhoht sich 2017 um
20,9 Mio. € auf den Rekord-
wert von 30,1 Mio. €.“

Tobias Meibom
Vorstand (cFo)

Zum Jahresende 2017 umfasste das Portfolio der Gateway Real Estate AG
damit 12 Immobilien mit einer vermietbaren Fldche von fast 160.000 gqm
und einem Wert von rund 264 Mio. €. Das Spektrum umfasst Biiro- und
Einzelhandelsimmobilien sowie Hotels, zu denen wir auch die Tagungsein-
richtungen zahlen. Das so erwirtschaftete operative Ergebnis ohne Neu-
bewertungen belief sich im abgelaufenen Geschaftsjahr auf 9,6 Mio. € und
mit Neubewertung der Renditeliegenschaften auf 30,1 Mio. €.

Unsere Geschaftstatigkeit schlagt sich unmittelbar positiv in unseren
Finanzkennzahlen nieder. Der Umsatz stieg um 79,56 % auf 12,3 Mio. €. Das
EBIT erhoht sich 2017 um 20,9 Mio. € auf den Rekordwert von 30,1 Mio. €.
Den Jahrestiberschuss 2017 konnten wir mit einem Wert von 16,7 Mio. €
mehr als verdoppeln.

Als Folge des guten Ergebnisses verbessert sich unser Eigenkapital. Mit
43,3 Mio. € liegt es deutlich liber dem Vorjahr. Das entspricht einem Anstieg
um 62,32 Prozent und resultiert aus den hohen Gewinnen in 2016 und 2017.

Mit dem Ausbau unseres Portfolios, insbesondere durch die im Mai 2018
erfolgte Akquisition eines groBen Gewerbeimmobilienportfolios von

21 Objekten, befinden wir uns als Bestandsentwickler auf einem guten
strategischen Weg. Diese Gewerbeimmobilien mit fast 100.000 gm
vermietbarer Flache sollen in der zweiten Jahreshalfte an uns tGbergehen.
Das wird auch dadurch beglinstigt, dass sich der deutsche Immobilien-
markt unverandert in einer Phase starker Preissteigerungen befindet.
Deutschland ist aufgrund seiner zentralen Lage in Europa, einer stabilen
wirtschaftlichen Entwicklung sowie der niedrigen Finanzierungskosten
fur inlandische, aber auch fir auslandische Investoren sehr interessant.
Die hohe Nachfrage fiihrt bei einem nur gering wachsenden Angebot
dazu, dass die Kaufpreise nahezu liber alle Bereiche steigen, wahrend

die Renditen fiir die Objekte sinken. Umso wichtiger ist es hier fiir uns,
einen guten Zugang zu Objekten und eine klare Positionierung fur Ankauf,
Entwicklung und Verkauf von Objekten zu haben. Das bedeutet fir
Gateway Real Estate AG ganz konkret:



VORSTANDSVORWORT

Fokus auf Core- bzw. Core-Plus- oder Value-Added-Objekte, also

Top-Immobilien, ergdnzt um einige sehr chancenreiche Objekte,

die jedoch einer Entwicklung bediirfen

Konzentration auf die Objektklassen Biiro- und Geschaftshauser,

Einkaufszentren und Fachmarkte sowie Hotels mit einem oder

mehreren Mietern

breite Standortauswahl

ein Investitionsvolumen zwischen 10 und 150 Mio. € ’ ’ Wir sind der Uberzeugung,

dass wir mit unserer Strategie

Mit diesem Geschadftsmodell werden wir unser Immobilienportfolio suk- weiter erfolgreich wachsen

zessive ausbauen. Zugleich minimieren wir die Risiken und kénnen attrak-

werden.
tive Renditen erwirtschaften. So wollen und werden wir zusatzlich attrak-
tive Marktopportunitdten nutzen und Objekte verkaufen, wenn sich dafiir Manfred Hillenbrand
gute Gelegenheiten ergeben. Diese Verkaufe tragen zwar zu unserer tiber- Vorstand (ceo)

aus erfolgreichen finanziellen Entwicklung bei, verzégern aber den Ausbau
des Portfolios. Aus unserer Sicht ist das aber ein lohnender Weg fiir unsere
Aktionare und das Unternehmen.

Trotz des angespannten Marktumfeldes sehen wir die Gateway Real Estate AG
auf einem guten Weg. Wir sind der Uberzeugung, dass wir mit unserer
Strategie weiter erfolgreich wachsen werden. Dementsprechend erwarten
wir fiir das laufende Jahr einen leichten Umsatzanstieg aus der Vermietung
gegenliber 2017 und einen deutlichen Umsatzanstieg aus dem Abverkauf
von Asset oder Share Deals.

Der Erfolg des abgeschlossenen Geschaftsjahres und das kiinftige Wachs-
tum waren nicht ohne unsere Mitarbeiter, unsere Geschaftspartner und die
gute Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat moglich. Wir danken allen fiir
ihr Engagement. Auch lhnen, sehr geehrte Aktionare und Aktionarinnen,
danken wir fir lhr Vertrauen. Wir freuen uns, wenn Sie unseren Weg auch
in Zukunft begleiten.

Mit freundlichen GriiBen

L

Manfred Hillenbrand Tobias Meibom

Gateway Real Estate AG
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mmobilien

|
160.000

Vermietbare Flache in qm

264

Immob|I| nwert in Mio. €

Stand 31. Dezember 2017
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UNSERE STRATEGIE

WACHSTUM DES IMMOBILIENPORTFOLIOS UND
NACHHALTIGE WERTSTEIGERUNG

GUTE RAHMENBEDINGUNGEN FUR IMMOBILIEN

Die Rahmenbedingungen flir Immobilieninvestments in
Deutschland sind unverandert gut. Eine wichtige Rolle
spielen dabei die unverandert niedrigen Zinsen. In die-
sem Umfeld bieten Immobilien eine attraktive Rendite,
denn eine hohe Nachfrage trifft auf ein weniger stark
wachsendes Angebot. Auch in einem Umfeld mit einer
weniger expansiven Geldpolitik werden Immobilien ein
attraktives Anlageziel bleiben.

KLARER FOKUS DER STRATEGIE

Die Strategie der Gateway Real Estate AG ist auf Wachs-
tum bei Portfolioausbau und Rentabilitdt ausgerichtet.
Dazu setzen wir unseren Fokus auf den Bestandsaufbau
durch Erwerb von Immobilien, die Werterhéhung durch
Entwicklung und Aufwertung von Immobilien sowie die
langfristige Vermietung von Gewerbeflachen.

Zielbereiche flir unseren Portfolioausbau sind die groRen
Immobiliensektoren Biiro-, Hotel- bzw. Tagungsimmobi-
lien sowie Einzelhandelsobjekte, wie Einkaufszentren und
Fachmarkte. Raumlich gesehen sind wir breit aufgestellt
und erwerben renditestarke Objekte an verschiedenen
Standorten in ganz Deutschland. Durch die Streuung tiber

verschiedene Sektoren und Regionen geben wir unserem
Portfolio zusatzliche Stabilitat. In den genannten Sekto-
ren sehen wir die gréfSten Chancen und haben dort einen
guten Zugang zu attraktiven Objekten mit einem ausge-
wogenen Chancen-Risiko-Profil. Dabei profitieren wir
auch von einem etablierten und belastbaren Netzwerk,
das uns den Zugang zu neuen Objekten ermdglicht.

AUSBAU DES PORTFOLIOS DURCH
IMMOBILIENERWERB

Beim Erwerb von Immobilien setzen wir gleichermafRen
auf einzelne Objekte sowie auf die komplette Ubernahme
von Immobilienportfolios. Im vergangenen Jahr inte-
grierten wir so erstmals gleich mehrere Schulungszen-
tren bzw. -hotels in unseren Bestand. Im zweiten Halbjahr
2018 werden wir voraussichtlich 21 Objekte integrieren,
aus einem Gewerbeimmobilienportfolio, das wir bereits
im Mai erworben haben. Wir investieren in unseren drei
Kernbranchen in Core-, Core-Plus- oder aber Value-Added-
Objekte. Durch diese Streuung profitieren wir von unter-
schiedlichen Risiko-Rendite-Profilen und Ertragschancen
in unserem Portfolio. Wichtig ist uns bei Core- und
Core-Plus-Objekten ein hoher Vermietungsstand.



STANDORTE UNSERER IMMOBILIEN
Stand 31. Mai 2018

Leipzig
Disseldorf

Bonn

Frankfurt am Main

Erlangen

Regensburg

WERTSTEIGERUNGEN DURCH GEZIELTE VERKAUFE

Bei der Optimierung unseres Portfolios und der ange-
strebten Wertsteigerung sind wir aber auch fiir zielge-
richtete Verkaufe von Immobilien offen. Eine Option ist,
dass Immobilien nach dem Erwerb unmittelbar weiter-
verkauft werden. Eine andere Option ist, dass wir die
Immobilien zundchst aufwerten. Das kann durch den
Abschluss eines Mietvertrages mit einem langfristig
orientierten, bonitatsstarken Mieter oder durch Investi-
tionen in die Substanz und die Mietflachen geschehen.
Im ersten Quartal des laufenden Geschaftsjahres 2018
konnten wir so Verkaufsvertrdge fiir drei Objekte verein-
baren. Die Ubergaben an die neuen Eigentiimer erfolgen
sukzessive bis zum Sommer 2018.

UNSERE STRATEGIE

RAUM BONN
~ Bad Honnef

RAUM DUSSELDORF
~ Neuss

RAUM ERLANGEN
~ Erlangen

RAUM FRANKFURT
~ Frankfurt am Main
~ Eschborn
~ Offenbach

RAUM HAMBURG
~ Hamburg

RAUM LEIPZIG
" Leipzig

RAUM REGENSBURG
~ Abensberg

RAUM WILHELMSHAVEN
~ Wilhelmshaven

GEZIELTE AUFWERTUNG DES PORTFOLIOS

Ein wichtiger Erfolgsfaktor und bedeutender Teil unserer
Strategie ist unser eigenes Portfoliomanagementteam.
Die Immobilienspezialisten sind Experten fiir die Revita-
lisierung und Neukonzeption von Immobilien in unserem
Bestand. Durch gezielte Investitionen konnen wir so die
Rendite einzelner Objekte und damit auch des gesamten
Portfolios erhohen. Beispiel fiir die erfolgreiche Umset-
zung dieser Strategie ist das ,Haus Hohenzollern“ in der
Frankfurter Innenstadt. Das Objekt haben wir 2016 erwor-
ben, flir mehrere Millionen Euro revitalisiert und im Friih-
jahr 2018 mit Gewinn verkauft.

Gateway Real Estate AG

Geschaftsbericht 2017

O



UNSER PORTFOLIO

UNSER
PORTFOLIO




UNSER PORTFOLIO

e




Gateway Real Estate AG
Geschaftsbericht 2017

=
N

UNSER PORTFOLIO

BESTANDSAUSBAU UND WERTSTEIGERUNG
DURCH ERWERB, PORTFOLIOMANAGEMENT

UND GEZIELTE VERKAUFE

Ziel der Gateway Real Estate Ac ist der Aufbau eines
nachhaltigen und renditestarken Immobilienportfolios.
Im abgelaufenen Geschéaftsjahr haben wir dazu gleich
mehrere Immobilien neu ins Portfolio ibernommen. Fiir
einige der Objekte konnten wir bereits neue Mieter fin-
den. Andere Objekte werden von uns zunachst einer Revi-
talisierung unterzogen.

Ende 2017 umfasste unser Portfolio 12 Objekte in den
Asset-Klassen Biro, Einzelhandel und Tagungszentren
bzw. -hotels. Im Frithjahr 2018 haben wir drei Objekte zu
attraktiven Renditen an neue Eigentlimer verkauft. Zwei
weitere Objekte in unserem Besitz wurden nicht in unser
Portfolio ibernommen, sondern unmittelbar wieder fiir
den Verkauf vorgesehen. Dieses geschieht im Rahmen
der Portfoliooptimierung.

ASSETS GATEWAY

Aktuell besteht unser Gesamtportfolio aus zehn Objek-
ten. Ein grofRes gewerbliches Immobilienportfolio,
bestehend aus 21 Objekten, konnten wir vor Kurzem
erwerben. Hierzu haben wir eine entsprechende Presse-
mitteilung bereits veroffentlicht und werden im nachs-
ten Geschaftsbericht dartiber ausfiihrlich berichten.
Unter Berlicksichtigung der Zu- und Abgange in 2018
bauen wir unseren Bestand auf rund 30 Objekte aus.

STADT NUTZUNGSART BAUJAHR  VERMIETBARE FLACHE ANZAHL MIETER
Eschborn Biiro 1995 8.006 13
Erlangen Bliro 1970/2008 47.055 2
Neuss Hotel 1991/1998 16.611 1
Bad Honnef Hotel 1980 6.366 1
Offenbach Biiro 1985 7.319 1
Abensberg Einzelhandel 1990/2014 11.585 50
Wilhelmshaven Einzelhandel 1997 27.260 70
Hamburg Hotel 1974 14.909 1
Leipzig Hotel 1996 13.487 1
Frankfurt am Main Bliro-/Geschaftshaus 1910 7.183 17




ESCHBORN

Rudolf-Diesel-StraBe 5-7

Objekt

Das rund 8.000 gm grofRe Blirogebaude besteht aus zwei
gleich groRBen eigenstandigen Gebduden, verteilt auf fiinf
Geschosse. Des Weiteren verfuigt das Objekt tiber eine
zweigeschossige Tiefgarage mit direktem Zugang zu den
Buroflachen.

UNSER PORTFOLIO

Basisdaten

Vermietbare Fliche 8.006 qm
Biiro 7.016 qm
Einzelhandel 398 qm
Lager 592 gqm
Grundstiick 5.199 qm
Parkplatze 186
Baujahr 1995

Lage

Das Objekt befindet sich im Herzen des Rhein-Main-
Gebietes. Eschborn ist eine erstklassige Biroadresse
mit perfekter Anbindung sowohl an die Finanzmetro-
pole Frankfurt am Main als auch an Wiesbaden und
die gesamte Region. Viele namhafte Unternehmen und
Dienstleister, wie z.B. die Deutsche Borse, haben ihren
Hauptsitz in Eschborn.

Gateway Real Estate AG

=
w

Geschaftsbericht 2017



Gateway Real Estate Ac
Geschaftsbericht 2017

=
o

UNSER PORTFOLIO

ERLANGEN

Paul-Gossen-StraBe 100

—

Objekt

Das 2008 erbaute Bilirogebdude mit 47.055 gm besteht
aus drei Gebaudeteilen mit jeweils neun Etagen sowie
einem Zwischengebdude und einem siebengeschossigen
Parkhaus. Die AREVA-Gruppe, ein franzdsischer Industrie-
konzern, der auf dem Gebiet der Herstellung und des Ver-
kaufes von Energieerzeugungsanlagen tatig ist, belegt
rund 88 Prozent der Mietflache.

Basisdaten

Vermietbare Flache  47.055 qm
Biiro 46.850 qm
Sonstiges 205 gqm
Grundstick 35.984 qm
Parkplatze 622
Baujahr 2008

Lage

Das Objekt befindet sich 2,5 km siidlich des Innenstadt-
bereiches von Erlangen. Es besteht eine gute Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel und die Autobahnen A 3
und A 73. Der Flughafen Niirnberg ist in 20 Fahrminuten
gut erreichbar. Das Gebdudeensemble grenzt unmittel-
bar an das Milliardenprojekt ,Siemens Campus®.



BAD HONNEF

Limbicher Weg 55

Objekt

Das 1980 errichtete Tagungshotel besteht aus einem
flinfgeschossigen Wohnbereich sowie einem zweige-
schossigen Konferenzbereich. Das Hotel verfligt Gber
100 Zimmer und 15 Konferenz- und Tagungsraume. Fir die
Besucher stehen auf 6.366 gm Fldche ein Restaurant, eine
Kaffeebar, ein Barbereich und eine Sauna zur Verfligung.

OFFENBACH

Herrnrainweg 5

Objekt

Das Biirogebdude wurde 1985 errichtet und verfiigt auf
14 Stockwerken uber 7.319 gqm. Gateway Real Estate AG
will das Gebadude revitalisieren und anschlieBend neu
vermieten.

UNSER PORTFOLIO

Basisdaten

Vermietbare Fliche 6.366 qm
Grundstiick 43.475 qm
Parkplatze 92
Baujahr 1980

Lage

Das Tagungshotel in Bad Honnef liegt etwas auRerhalb
am stidostlichen Stadtrand von Bad Honnef in einer groR3-
zugigen Grinanlage. Die Innenstadt ist nur gut 2 km ent-
fernt. Der Anschluss ist mit dem Bahnhof Bad Honnef, der
Stadtbahn S 6 sowie der nahen Autobahn gewahrleistet.

Basisdaten

Vermietbare Fliche  7.319 qm
Biiro 6.848 qm
Lager 471 gqm
Grundstiick 4.001qm
Parkplatze m
Baujahr 1985

Lage

Das Biirogebaude liegt im Offenbacher Stadtteil Kaiserlei
direkt am Main. In unmittelbarer Ndhe befindet sich
die Bundesstraflie 43 mit Anbindung an die Autobahn
A 661 in Richtung Oberursel und Egelsbach. Die nachste
S-Bahn-Station Offenbach Kaiserlei ist fuRlaufig inner-
halb von zehn Minuten erreichbar.

Gateway Real Estate AG
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UNSER PORTFOLIO

ABENSBERG

Straubinger StraBe 42

Objekt

Das zweigeschossige Einkaufszentrum zeichnet sich durch
seine gute Lage aus. Das Objekt verfuigt auf 11.585 qm lber
groRere und kleinere Flachenangebote mit einem hohen
Standard und richtet sich an ein breites Spektrum von
Mietern. Uber 70 Fachgeschafte und groRe Fachmarkte
in nur einem Gebaude schaffen Anreize fiir unterschied-
lichste Kaufergruppen.

/ l{? — -
0047/70170-:- —
, 7/7JW%€2”~ >

Basisdaten

Grundstiick 22.414gm
Vermietbare Flache 11.585 gm
Baujahr 1990
Modernisierung 2014-2016
Parkplatze 276

Lage

Das Objekt befindet sich in Abensberg im niederbayeri-
schen Landkreis Kelheim und liegt etwa 30 km stidwest-
lich von Regensburg. Abensberg zeichnet sich durch seine
geringe Arbeitslosenquote von 1,8 Prozent aus. Das Ein-
kaufszentrum ist von Obi-, Edeka- und aT.u-Filialen umge-
ben und hat sich in der Region fest etabliert. Die glinstige
Lage an der Autobahn A 93 und die direkte Anbindung an
die B16 gewdhrleisten eine gute Erreichbarkeit.



UNSER PORTFOLIO

WILHELMSHAVEN

BahnhofstraRe 10

Objekt

Die Nordseepassage ist ein zweistockiges Einkaufszen-
trum mit einem angegliederten Burotrakt in zentraler
Lage unmittelbar an der Jadebucht. Seit der Offnung im
Jahr 1997 hat sich das Einkaufszentrum in Wilhelmsha-
ven und der Region fest etabliert. Das Gebdude ist rund
um den Bahnhof Wilhelmshaven gebaut und schlief3t ihn
so optimal ein. Die Nordseepassage verzeichnet durch-
schnittlich Uber 22.000 Besucher pro Tag.

NEUSS

HumboldtstraBe 2

Objekt

Die Hoteltagungsstatte wurde 1991 errichtet und ver-
fligt auf einer Grundstiicksflache von 40.063 gm lber
eine vermietbare Flache von 16.611 gqm, aufgeteilt groR-
tenteils 12 eingeschossige Einzelgebaude, die miteinan-
der verbunden sind.

Basisdaten

Grundstick 19.371gm
Vermietbare Flache 27.260 qm
Baujahr 1997
Parkplatze 600

Lage

Uber die A 29 und B 210 ist Wilhelmshaven gut an das
regionale Strallennetz angebunden, genauso wie an das
Schienennetz der Bahn. Darliber hinaus verfiigt die Stadt
uber ein dichtes Netz an Stadt- und Regionalbuslinien.
Das Einkaufszentrum Nordseepassage mit umfangrei-
chen Parkmaglichkeiten und optimaler Anbindung an
den Nah- und Regionalverkehr profitiert von der hohen
Akzeptanz der Besucher.

Basisdaten

Vermietbare Flache 16.611qm
Grundstiick 40.063 qm
Baujahr 1991

Lage

Das denkmalgeschitzte Tagungshotel liegt direkt am
Rhein. Der Hauptbahnhof von Neuss befindet sich nur
ca. 4 km und der Hauptbahnhof von Dusseldorf nur 12 km
entfernt.

Gateway Real Estate AG
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UNSER PORTFOLIO

FRANKFURT AM MAIN

Dusseldorfer StraBe 1-7/PoststralRe 2—4

Objekt
Das denkmalgeschutzte Objekt befindet sich unmittelbar

gegeniiber dem Frankfurter Hauptbahnhof. Das ehema-
lige Hotel ,Hohenzollern“ wurde in ein Multitenant-Biro-
und -Geschaftshaus umgewandelt. Auf fiinf Etagen ste-
hen ca. 7.000 gqm vermietbare Fldche zur Verfiigung, die
in Burofldchen in den Obergeschossen und Einzelhan-
dels- und Gastronomieflachen im Erdgeschossbereich
aufgeteilt sind.

r, | | ug 'Basisdaten

& Vermietbare Flache 7.183 qm
Einzelhandel 108 qm
Biiro 4.096 qm
Gastronomie 1.463 qm
Arztpraxen 991 qm
Lager 525qm
Grundstick 1.805 qm
Parkplatze 18
Baujahr 1910

Lage

Die Rhein-Main-Region verfligt liber eine exzellente Infra-
struktur. Die zentrale Lage in Deutschland und Europa,
das dichte Netz aus Autobahnen, der Eisenbahnknoten
sowie der grote Flughafen in Deutschland ermdglichen
die optimale Verbindung in alle Himmelsrichtungen. Als
Wirtschafts- und Finanzregion finden sich hier zahlreiche
Sitze von Unternehmen, Banken und Finanzdienstleistern.



HAMBURG

Oberer Landweg 27-29

Objekt

Das Tagungshotel wurde 1974 errichtet und besteht aus
einem siebengeschossigen Wohn- und Gastebereich,
einem zweigeschossigen Konferenzbereich sowie einer
Tiefgarage. Der Hotelbereich verfiigt in Summe Uber
207 Zimmer sowie 42 Konferenz- und Tagungsraume.
Zusatzlich stehen ein Restaurant, eine Bar, eine Sauna und
Parkméglichkeiten zur Verfligung. Das Tagungshotel ver-
fligt Gber eine Gesamtflache von fast 15.000 gm.

LEIPZIG

Zschochersche Stralle 69

Objekt

Das Tagungshotel in Leipzig wurde 1996 errichtet. Der
Gebaudekomplex mit 4—5 Geschossen besteht aus einem
Verwaltungs- und Seminarbereich, zwei Wohnbereichen,
einem Bildungsbereich im Innenhof und einer offenen
Tiefgarage unter dem Innenhof. Es gibt 196 Zimmer und
30 Veranstaltungsraume. Neben dem Restaurant stehen
auf13.500 qm zusatzlich eine Bar mit Bistro, eine Sauna,
ein Fitnessraum, eine Kegelbahn und ein Billardraum zur
Verfugung.

UNSER PORTFOLIO

Basisdaten

Vermietbare Fliche 14.909 gm
Grundstiick 17.090 qm
Parkplatze 21
Baujahr 1974

Lage

Das Tagungshotel liegt in der Metropolregion Hamburg
mit 1,8 Mio. Einwohnern und jahrlich rund 6,5 Mio. Besu-
chern. Der Stadtteil Bergedorf liegt rund 15 km von der
Innenstadt entfernt und das Hotel ist durch S-Bahn, Bus
sowie gute Zubringer zur Autobahn sehr gut an das lber-
regionale StraRennetz angebunden.

Basisdaten

Vermietbare Fliche 13.487 qm
Grundstiick 7.583 qm
Parkplatze 68
Baujahr 1996

Lage

Leipzig gehort zu den dynamischsten Wachstumsregio-
nen in Deutschland. Das Tagungshotel liegt ungefahr
4 km von der Innenstadt entfernt. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr mit Bus, Strallen- und S-Bahn ist
sehr gut. Ebenso die Erreichbarkeit der Autobahnen A14
im Norden, A 38 im Suden und A 9 im Westen.
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GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Die Gateway Real Estate AG (Borsenkiirzel GTv, ,,GATEWAY")
ist eine Immobilienaktiengesellschaft mit einem klaren
Fokus auf den Gewerbeimmobilienmarkt in Deutschland.
Als im Freiverkehr der Stuttgarter Borse notiertes Unter-
nehmen verbindet die GATEWAY privates Kapital durch
bestehende Investoren und offentliches Kapital durch
potenzielle neue Investoren mit dem Immobiliensek-
tor. Das Unternehmen verfolgt eine Buy-and-Hold-Stra-
tegie und ist als wachsender Bestandshalter tatig. Der
Investitionsschwerpunkt liegt dabei auf Core-Plus- und
Value-Added-Immobilien.

Bei Core-Plus-Immobilien steht die Anlage in bereits
bestehende und vermietete Immobilien im Vorder-
grund. Bei der Auswahl von Standorten kommen solche
mit kiinftigem Entwicklungspotenzial in Betracht, bei
denen kurzfristige Mietvertragslaufzeiten gesucht wer-
den, um bei Neuvermietungen durch die Steigerung der
Mietertrage eine Wertschopfung zu erzielen. Als Value-
Added-Immobilien bezeichnet man das Investment in
meistens unterbewertete Markte und Objekte. Ziel ist
es dann, diese Immobilien durch Renovierungsmalinah-
men und gegebenenfalls Mieterwechsel neu im Markt
zu positionieren. Hierdurch werden ebenso Wertsteige-
rungen der Objekte generiert.

UNTERNEHMENSSTRUKTUR UND STRATEGIE

Das Geschéaftsjahr 2017 stand im Zeichen des Wachstums
der Gesellschaft und der Ubernahme und der Integra-
tion samtlicher im Dezember 2016 und 2017 akquirier-
ten Objekte in das eigene Asset Management. Weiterhin
wurde eine groRe Projektpipeline in 2017 definiert, umin
2018 das Volumen der Objekte fiir die Bestandsverwal-
tung weiter auszubauen.

KONZERNLAGEBERICHT
Grundlagen des Unternehmens

Die Unternehmensstrategie zielt grundsatzlich darauf
ab, Mieteinnahmen aus der Vermietung von Bestands-
immobilien zu generieren. Einzelne akquirierte Objekte
kénnen auch kurzfristig weitergehandelt und mit Profit
verdaufert werden.

Die GATEWAY und ihre Tochtergesellschaften beschaf-
tigten zum Stichtag 31. Dezember 2017 insgesamt elf
Mitarbeiter inklusive des Vorstandes. 2018 soll die Mit-
arbeiterzahl mit Blick auf das geplante Wachstum der
Gesellschaft weiter aufgestockt werden.

Die Strategie des Unternehmens basiert auf folgenden
Schwerpunkten:

Ankauf, Verwaltung und Vermietung eines
breiten Portfolios qualitativ hochwertiger
Anlageimmobilien in Deutschland

gezielte Risikodiversifizierung durch eine breite
und wirtschaftlich sinnvolle regionale Aufstellung
profitable und langfristig stabile Einnahmen
durch eine Vielzahl an Mietern aus verschiedenen
Branchen

Revitalisierung und Neukonzeption bestehender
Objekte im Hinblick auf veranderte Nutzungsprofile
Realisierung von Wertsteigerungen
grolRtmogliche Optimierung der Eigenkapital-
rendite durch eigenes Portfoliomanagement mit
groem Know-how im Bereich des Asset- und
Property-Managements

Finanzierung durch Banken und 6ffentliche
Kapitalmarkte (Bonds und Wandel-
schuldverschreibungen)

BETEILIGUNGEN

Die Immobilien der GATEwWAY werden jeweils mit einer
eigenen Objektgesellschaft (spv) erworben. Folgende
Beteiligungen gehorten im Geschaftsjahr 2017 zur
GATEWAY:
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1. GATEWAY VERWALTUNGSGESELLSCHAFT MBH
,,GATEWAY VERWALTUNG")

Die Gateway Verwaltung wurde im Geschaftsjahr 2011
gegriindet. Samtliche Gesellschaftsanteile werden von
der Gateway Real Estate A gehalten. Geschaftszweck
der Gateway Verwaltung war urspriinglich die Uber-
nahme der persénlichen Haftung bei Kommanditgesell-
schaften. Die Gateway Verwaltung verwaltet seit 2016
eine Gewerbeimmobilie in Erlangen mit einer Mietflache
von 47.055 gm.

2. ABK WOHNRAUM GMBH & CO. KG (,,ABK“)

Die Gateway Real Estate AG halt eine Beteiligung von
94,50 % der Kommanditanteile an der ABk mit Sitz in
Leipzig. Die Gesellschaft befasst sich mit der VerduBerung
ihres Wohnimmobilienbestandes. Zum 31. Dezember 2017
ist das Portfolio vollstandig verdufRert. Die Gesellschafts-
anteile werden voraussichtlich noch in 2018 abverkauft.

3. GATEWAY ERSTE GMBH (,,GATEWAY ERSTE")

Die Gateway Erste wurde im Geschaftsjahr 2014 als Vor-
ratsgesellschaft erworben und dient weiterhin als Vor-
ratsgesellschaft. Sdmtliche Geschaftsanteile werden von
der GATEWAY gehalten.

4. GATEWAY ZWEITE GMBH & CO. KG (,,GATEWAY ZWEITE")
Die Gateway Zweite, als 100%ige Tochter der GATEWAY,
ist im Besitz einer Biroimmobilie in Eschborn mit einer
vermietbaren Flache von 8.006 gm.

5. GATEWAY VIERTE GMBH (,,GATEWAY VIERTE®),
GATEWAY FUNFTE GMBH (,,GATEWAY FUNFTE®),
GATEWAY SECHSTE GMBH (,,GATEWAY SECHSTE"),
GATEWAY ACHTE GMBH (,,GATEWAY ACHTE“) UND
GATEWAY NEUNTE GMBH (,,GATEWAY NEUNTE")
Die Gateway Vierte (Objektgesellschaft fiir die Immo-
bilie in Hamburg), Gateway Fiinfte (Objektgesellschaft
fir die Immobilie in Leipzig), Gateway Sechste (Objekt-
gesellschaft fiir die Immobilie in Bad Honnef), Gateway
Achte (Objektgesellschaft fiir die Immobilie in Neuss) und
die Gateway Neunte (Objektgesellschaft fiir die Immobi-
lie in Kdnigs Wusterhausen) wurden im Juli und August
2016 als Vorratsgesellschaften gegriindet. Samtliche
Gesellschaften sind 100%ige Tochtergesellschaften der
Gateway. Mit notariellem Kaufvertrag vom 22. Dezem-
ber 2016 wurde das Commundo Hotelportfolio an den
flinf Standorten in Leipzig, Hamburg, Neuss, Bad Hon-
nef und Konigs Wusterhausen erworben. Die gesamte
Grundstiicksflache betragt 143.791 qm bei einer derzeitig
vermietbaren Flache von 55.346 gm. Der Ubergang von

Nutzen und Lasten erfolgte im August 2017. Das Objekt
in Kénigs Wusterhausen wurde bereits im Dezember 2017
an die Gemeinde Konigs Wusterhausen mit Gewinn ver-
auRert. Der Ubergang des Objektes an die Gemeinde
Konigs Wusterhausen und auch die Gewinnrealisierung
erfolgten im ersten Quartal 2018.

6. GATEWAY SIEBTE GMBH (,,GATEWAY SIEBTE")

Die GATEWAY hat im August 2016 die Gateway Siebte als
100%ige Tochtergesellschaft gegriindet. Der Geschafts-
zweck dieser Gesellschaft ist die Ubernahme von persén-
licher Haftung als Komplementarin der Gateway Zweite
und moglicher anderer Kommanditgesellschaften.

7. GATEWAY ZEHNTE GMBH (,,GATEWAY ZEHNTE")

Am o1. Mdrz 2016 hat die Gateway 100 % der Geschafts-
anteile einer Vorratsgesellschaft der Gateway Zehnte
erworben. Die Gateway Zehnte hat mit Kaufvertrag vom
08. August 2016 ein Biiro- und Geschaftshaus in Frank-
furt am Main, gegentiiber dem Hauptbahnhof, erworben
und verwaltet dieses Objekt seitdem.

8. GATEWAY ELFTE GMBH (,,GATEWAY ELFTE")

Die Gateway Elfte wurde am 15. November 2016 in das
Handelsregister als selbst gegriindete Vorratsgesellschaft
eingetragen. Sdmtliche Gesellschaftsanteile werden von
der Gateway Real Estate AG gehalten. Mit Kaufvertrag
vom 03. August 2017 hat die Gateway Elfte ein Biirohaus
in Offenbach am Kaiserlei mit einer Grundstiicksflache
von 4.000 gm und vermietbaren Fldche von 7.319 gm
erworben. Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte
im vierten Quartal 2017.

9. GATEWAY ZWOLFTE GMBH (,,GATEWAY ZWOLFTE”

Die Gateway Zwolfte wurde am 31. Oktober 2016 gegriin-
det. Am 29. Dezember 2016 hat die Gateway Zwolfte mit
notariellem Kaufvertrag ein Einkaufszentrum in Wil-
helmshaven erworben. Der Besitziibergang erfolgte am
o1.Juli 2017. Die Gewerbeimmobilie verfiigt tiber eine ver-
mietbare Fldche von ca. 27.300 gm.

10. GATEWAY BETRIEBSVORRICHTUNGEN DIENST-

LEISTUNGEN MARKETING GMBH (,,GATEWAY BDM"“)
Die Gateway BDM, vormals Gateway Dreizehnte GmbH,
wurde als 100%ige Tochtergesellschaft der GATEwWAY am
31. Oktober 2016 gegriindet. Der Geschdftszweck ist der
Ankauf von Betriebsvorrichtungen der durch die GATEwAY
und ihre Tochtergesellschaften erworbenen Immobilien
sowie Dienstleistungsauftrage und MarketingmaRnah-
men der Tochtergesellschaften der GATEWAY.



11. GATEWAY VIERZEHNTE GMBH (,,GATEWAY VIERZEHNTE")
Die Gateway Vierzehnte wurde als 100%ige Tochter-
gesellschaft der caTeway am 31. Oktober 2016 fiir den
Erwerb eines Einkaufszentrums in Abensberg gegriindet.
Mit notariellem Kaufvertrag vom 06. Dezember 2016 hat
die Gateway Vierzehnte das Einkaufszentrum mit einer
vermietbaren Flache von ca. 11.585 qm erworben. Der
Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte mit der voll-
standigen Kaufpreiszahlung Mitte Februar 2017.

12. GATEWAY FUNFZEHNTE GMBH (,,GATEWAY FUNFZEHNTE")
Die Gateway Fiinfzehnte wurde am 07. Februar 2017 als
Vorratsgesellschaft gegriindet und im Handelsregister
am 22. Februar 2017 eingetragen. Sdmtliche Gesellschafts-
anteile werden von der GATEWAY gehalten.

13. GATEWAY SECHZEHNTE GMBH (,,GATEWAY SECHZEHNTE")
Die Gateway Sechzehnte wurde am o7. Februar 2017 als
Vorratsgesellschaft gegriindet und im Handelsregis-
ter am 22. Februar 2017 eingetragen. Samtliche Gesell-
schaftsanteile werden von der GATEwAY gehalten.

14. GAM RETAIL PORTFOLIO HOLDING GMBH
,»GAM RETAIL HOLDING")

Die Gateway Real Estate AG hat im Marz 2016 42,15 %
der Geschaftsanteile an der cam Retail Holding erwor-
ben sowie 40 % der Geschaftsanteile an sechs weiteren
Objektgesellschaften. Die cam Retail Holding hielt wie-
derum weitere sechs Objektgesellschaften. Samtliche
12 Objektgesellschaften haben jeweils im Jahr 2016 eine
Einzelhandelsimmobilie erworben. Samtliche Objektge-
sellschaften oder die Immobilien aus den Objektgesell-
schaften wurden im Geschaftsjahr 2016 verdulRert.

15. GAMWAY HOLDING GMBH (,,GAMWAY*)

Die GamwaAy wurde am 26. Mdrz 2016 gemeinsam mit
einem Joint-Venture-Partner gegriindet. Diese Gesell-
schaft diente als Vorratsgesellschaft fiir mogliche wei-
tere gemeinsame Immobilientransaktionen mit dem
Joint-Venture-Partner.

16. GATEWAY ASSET MANAGEMENT GMBH

,GATEWAY ASSET MANAGEMENT")
Die Gateway Asset Management wurde als 100%ige Toch-
ter der GATEWAY im Juli 2016 gegriindet. Der Zweck der
Objektgesellschaft liegt in der Verwaltung und Bewirt-
schaftung von eigenen GATEWAY zugehdorigen Immobilien
und fremden Grundstiicken und Gebauden.

KONZERNLAGEBERICHT
Grundlagen des Unternehmens
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17. BERLIN SUDMEILE OBJEKT GMBH (,,BERLIN SUDMEILE")
Die GaTEwAy hat mit Gesellschaftskaufvertrag vom
18. Dezember 2017 50 % der Anteile an der Berlin Stid-
meile erworben. Die Berlin Sidmeile hat wiederum mit
Grundstiickskaufvertrag vom 22. Dezember 2017 das Ein-
kaufszentrum Stidmeile in Berlin mit einer vermietbaren
Flache von ca. 9.838 gm erworben. Der Ubergang von
Nutzen und Lasten ist fiir das zweite oder dritte Quar-
tal 2018 geplant.

18. DUISBURG EKZ 20 OBJEKT GMBH (,,DUISBURG EKZ 20“)

Die GATEWAY hat mit Gesellschaftskaufvertrag vom
18. Dezember 2017 50 % der Anteile an der Duisburg exz 20
erworben. Die Duisburg ez 20 hat wiederum mit Grund-
stlickskaufvertrag vom 22. Dezember 2017 das Einkaufs-
zentrum Duisburg ekz 20 mit einer vermietbaren Flache
von ca. 11.422 qm erworben. Der Ubergang von Nutzen
und Lasten ist fiir das zweite Quartal 2018 geplant.

WIRTSCHAFTSBERICHT

GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die deutsche Wirtschaft hat ihren konstanten Wachs-
tumskurs auch im Jahr 2017 fortgefiihrt. Das Bruttoin-
landsprodukt (BIP) stieg 2017 um 2,5% an, insbesondere
gestlitzt von der Binnenkonjunktur durch anhaltend
hohen Privatkonsum und erhohte Konsumausgaben des
Staates.

Ein geringes Haushaltsdefizit, ein solides Verhaltnis von
Schulden zum BIP sowie ein gutes Kreditrating haben
Deutschland in den letzten vier Jahren von den ande-
ren europaischen Landern unterschieden. In Deutsch-
land werden der robuste Arbeitsmarkt, das positive
BIP-Wachstum, eine niedrige Inflation und ein anhalten-
des Wachstum der Konsumausgaben von zuriickhalten-
den Investitionen in Maschinen und Anlagen begleitet.

Die wirtschaftlichen Perspektiven der stdlichen Euro-Lan-
der verbessern sich langsam. Dennoch gibt es Bedenken
in Bezug auf die politische und wirtschaftliche Solidari-
tat der eu, verursacht durch den erneuerten Fokus auf
beschrankte, nationale Politik verschiedener Mitglieds-
staaten und den fiir 2019 geplanten ,Brexit, der in
Ermangelung einer klaren Verhandlungsposition der bri-
tischen Regierung noch verscharft wird. In Verbindung
mit breiten geopolitischen Spannungen nach der Krise in
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der Ukraine, fehlenden Losungen im Syrienkonflikt, Unge-
wissheiten wegen der unberechenbaren us-amerikani-
schen Politik und der Verlangsamung der chinesischen
Wirtschaft fiihrt dies jedoch, unter der Voraussetzung,
dass die genannten Risiken nicht zu einer Stérung fiih-
ren, zu zunehmend positiven BiP-Wachstumsprognosen
in Deutschland.

Die wesentlichen wirtschaftlichen Daten fiir die vergan-
genen zwei Jahre und Prognosen fiir 2018 bis 2021 sind
wie folgt:

WIRTSCHAFTSINDIKATOREN'

2016 2017 20182 20192 20202 20212
BIP-Wachstum (in %) 1,9 2,5 2,4 1,8 1,4 1,0
Arbeitslosenquote (ILO, in %) 6,1 5,7 5,5 5,4 5,5 5,5
Inflation (in %) 0,5 1,8 1,8 2,3 2,2 2,1
Konsumausgaben (in %) 1,9 2,3 1,8 1,6 1,3 1,0
Investitionen (in %) 2,9 4,5 4,7 3,3 2,3 1,4
Industrielle Produktion (in %) 1,2 3,3 3,1 2,2 1,4 0,8
USS/€ (Mittelwert) 1,11 1,14 1,20 1,20 1,21 1,21
Zinsen: 3 Monate (in %) -0,3 -0,3 -0,3 -0,2 0,1 0,3
Zinsen: 10 Jahre (in %) 0,1 0,4 0,6 1,0 1,3 1,6

'Jahrliche Wachstumsrate, sofern nicht anders angegeben.
2 Prognose.

Quelle: Oxford Economics, Dezember 2017.

VERMIETUNGSMARKT BUROIMMOBILIEN

In 2017 fuhrten die Markte in Minchen und Berlin
gemeinsam das Feld der deutschen Biirohochburgen in
Sachen Vermietungsleistung an. So wurden in Miinchen
997.200 gm Burofldchen und in Berlin 939.500 gm im
Jahr 2017 neu angemietet. Damit ist das Vermietungsvo-
lumen in Minchen um rund 27% und in Berlin um rund
10 % gegenliber dem Vorjahreszeitraum gestiegen, was
flr Berlin das hochste bislang registrierte Jahresender-
gebnis darstellt.

Der dritthdchste Buroflichenumsatz bei den Top-5-Stand-
orten wurde im Betrachtungszeitraum mit 729.600 gm
in Frankfurt verzeichnet, was eine Steigerung gegentiber
dem Jahr 2016 von rund 35% bedeutet. Damit liegt der
Flachenumsatz rund 60 % liber dem Zehnjahresdurch-
schnitt und ist vor allem auf das letzte Quartal mit drei
GroBflachenanmietungen (insgesamt liber 107.000 qm)
zurlickzufiihren.

Mit einem Biiroflichenumsatz in Hohe von 613.000 qm
wurde in Hamburg die hochste je registrierte Vermie-

tungsleistung erzielt, die damit rund 13 % liber dem Vor-
jahreswert lag und insbesondere durch Grofflachenab-
schliisse von insgesamt rund 100.000 gm bedingt war.
Genau wie im Vorjahr auch schloss Diisseldorf mit einem
Flachenumsatz von 378.000 gm das Jahr 2017 mit dem
geringsten kumulierten Blroflichenumsatz unter den
Top-5-Standorten in Deutschland ab, womit das Ergeb-
nis im Vergleich zum Vorjahr (376.000 qm) fast konstant
bleibt und leicht tiber dem Zehnjahresdurchschnitt liegt.

INVESTMENTMARKT BUROIMMOBILIEN

Insgesamt wurden in Bliroobjekte und Biliroentwick-
lungen 25,5 Mrd. € neu investiert, womit das Vorjahres-
ergebnis um 10 % Ubertroffen wurde. Gleichzeitig ist
es das zweithochste bisher registrierte Ergebnis, auch
wenn der Abstand zu 2007 (31,1 Mrd. €) noch sehr deut-
lich ist. Die Spitzenrendite blieb mit 3,0 % in den ersten
drei Quartalen in 2017 konstant auf dem Jahresendstand
von 2016, bis sie Ende 2017 auf 2,8 % sank. Dies bedeu-
tet einen Riickgang von rund 70 Basispunkten gegentiber
dem Vorjahreswert.



INVESTMENTVOLUMEN GEWERBEIMMOBILIEN DEUTSCHLAND
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Die hohe Nachfrage nach Immobilien und ein liberwie-
gend begrenztes Angebot im Bereich von Core-Objekten
schlug sich im vierten Quartal 2017 auf dem Markt fiir
Bliroobjekte in einer leicht sinkenden Spitzenrendite fiir
Deutschland von 3,0 % zu Jahresbeginn auf 2,8 % im vier-
ten Quartal nieder. Wahrend in vielen der zentralen Biiro-
lagen die Spitzenrenditen in den vergangenen drei Jahren
vorwiegend angezogen haben, verzeichnen alle Top-5-
Standorte in 2017 einen Riickgang in der Spitzenrendite
von 7 bis 18 % gegenliber dem Vorjahr.

BURO SPITZENRENDITE
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VERMIETUNGSMARKT EINZELHANDEL

Das Jahr 2017 war fiir den Einzelhandelsmarkt in Deutsch-
land vor allem durch den Markteintritt von zahlreichen
internationalen Handlern u.a. aus der Kosmetik- und
Modebranche sowie die Er6ffnung von vielen gastro-
nomischen Einrichtungen in Haupteinkaufslagen und

KONZERNLAGEBERICHT
Wirtschaftsbericht

Shopping Centern gepragt. Auf der anderen Seite muss-
ten grolRere Einzelhandelsfilialen wie die von Kaufhof
schlieBen. Die Nachfrage nach Einzelhandelsflachen in
Deutschlands begehrten Innenstadtlagen, welche vor
allem im Fokus internationaler Einzelhdndler stehen,
ist grolk. Deren optimistische Stimmung stiitzt sich vor
allem auf die unveranderte Attraktivitat dieser zentra-
len Lagen, die Einfluss auf die deutschen Konsumenten
ausiibt.

Bei den Einzelhandels-Spitzenmieten ist im Jahresver-
gleich kein eindeutiger Trend bei den Top-5-Standor-
ten Deutschlands zu verzeichnen. Mit 370,00 € pro gm
wurde wie auch zum Jahresende in 2016 die hochste
Spitzenmiete fir das Einzelhandelsobjekt in Miinchen
(Kaufinger/Neuhaus) erzielt und blieb genau wie die Spit-
zenmiete in Hamburg (Spitalerstrae) im Jahresvergleich
konstant. In den librigen Top-5-Standorten erfuhren die
Einzelhandels-Spitzenmieten dagegen einen leichten
Riickgang um 2% oder einen leichten Anstieg zwischen
2% und 3% wie in Berlin in der Tauentzienstral3e.

Bei den Shopping Centern wurde die hochste Spitzen-
miete Ende des vierten Quartals 2017 in Miinchen mit
57,00 € pro gm erzielt und wies damit einen leichten
Rlckgang im Vergleich zum Vorjahr (58,00 € pro qm)
auf. Die Spitzenmiete in den lbrigen Top-5-Standorten
flir Shopping Center —mit Ausnahme von Berlin, wo eine
Stagnation stattgefunden hat — sank um 1% bis 2 %.

EINZELHANDEL INVESTMENTMARKT

In Einzelhandelsobjekte flossen im Jahresverlauf
12,89 Mrd. €, womit dieses Ergebnis 5% liber dem Vor-
jahresergebnis (12,23 Mrd. €) liegt. Dies ist vor allem dem
starken vierten Quartal zu verdanken, in dem Kaufe fiir
5,2 Mrd. € abgewickelt wurden.

Der anhaltende Renditedruck auf Einzelhandelsimmo-
bilien, welcher im Laufe des Jahres 2016 beobachtet
wurde, setzte sich auch in 2017 fort. Zudem ist auch wei-
terhin mit einem Absinken der Nettoanfangsrenditen zu
rechnen. Das geringe Angebot und hohe Liquiditat in den
Markten in Kombination mit attraktiven Renditen im
Vergleich zu alternativen Investments sorgen fiir weiter
sinkende Renditen. Speziell Renditen fiir Fachmarktzen-
tren und Fachmarkte weisen weiterhin Potenzial aus. Die
Nachfrage nach diesem Investmentsegment ist anhal-
tend hoch.
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GESCHAFTSVERLAUF

WESENTLICHE GESCHAFTSEREIGNISSE 2017

Die GATEWAY konzentrierte sich im Geschaftsjahr 2017 auf
die Umsetzung ihrer erweiterten Strategie mit dem vor-
rangigen Ziel, Mieteinnahmen aus Bestandsimmobilien zu
erzielen. Im Vordergrund standen hierbei die Integrationen
der Einkaufszentren in Abensberg und Wilhelmshaven
sowie des Hotelportfolios der Commundo Hotelkette in
Leipzig, Neuss, Hamburg, Bad Honnef und Kénigs Wuster-
hausen in die Strukturen der GATEwAY. Zudem wurde eine
Bliroimmobilie in Offenbach akquiriert und tibernommen.

Die Gateway Vierzehnte wurde als 100%ige Tochter-
gesellschaft der caTEway am 31. Oktober 2016 fiir den
Erwerb des Einkaufszentrums in Abensberg gegriindet.
Mit notariellem Kaufvertrag vom 06. Dezember 2016 hat
die Gateway Vierzehnte dieses Einkaufszentrum erwor-
ben. Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte im
Februar 2017.

Ebenfalls im Dezember 2016 erwarb die GATEWAY mit ihren
Tochtergesellschaften Gateway Vierte, Flinfte, Sechste,
Achte und Neunte ein Hotelportfolio mit fiinf Standor-
ten in ganz Deutschland. Der Ubergang von Nutzen und
Lasten erfolgte im zweiten Quartal 2017.

Fur das Objekt in Neuss konnte im Dezember 2017 ein
langjahriger Mietvertrag mit der Polizei in NRW abge-
schlossen werden.

Das Objekt in K6nigs Wusterhausen der Gateway Neunte
wurde im November 2017 bereits weiterverdufert an die
Gemeinde Konigs Wusterhausen. Der Ubergang von
Nutzen und Lasten und damit auch die Realisierung des
Gewinnes erfolgte an den Erwerber im Februar 2018.

Am 28. Dezember 2016 hat die Gateway Zwolfte mit nota-
riellem Kaufvertrag ein Einkaufszentrum in Wilhelmshaven
erworben. Der Besitziibergang erfolgte am o1. Juli 2017.

Mit Kaufvertrag vom 03. August 2017 hat die Gateway
Elfte ein Buirohaus in Offenbach am Kaiserlei mit einer
Grundstiicksflache von 4.000 gm und vermietbaren Fla-
che von 7.319 gm erworben. Der Ubergang von Nutzen
und Lasten erfolgte im November 2017.

Im Oktober 2017 wurde der Bebauungsplan fiir unser Ent-
wicklungsgrundstiick in Monsheim bestandskraftig. Das
Objekt kann jetzt in 2018 vermarktet werden.

Die GATEWAY hat mit Gesellschaftskaufvertrag im Dezem-
ber 2017 jeweils 50 % der Anteile an der Berlin Sidmeile
und an der Duisburg exz 20 erworben. Die Berlin Stid-
meile hat wiederum mit Grundstiickskaufvertrag vom
22. Dezember 2017 das Einkaufszentrum Stidmeile in Ber-
lin mit einer vermietbaren Flache von ca. 9.838 gm und
die Duisburg ekz 20 hat wiederum mit Grundstiicks-
kaufvertrag vom 22. Dezember 2017 das Einkaufszen-
trum Duisburg ekz 20 mit einer vermietbaren Flache von
ca. 11.422 qm erworben. Der Ubergang von Nutzen und
Lasten der Objekte ist jeweils flir das zweite oder dritte
Quartal 2018 geplant.

VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

Der Konzernabschluss der bérsennotierten GATEWAY zum
31. Dezember 2017 wurde auf freiwilliger Basis nach den
zum 31. Dezember giiltigen IFRs (einschlieBlich der Inter-
pretationen des IFRs Ic), wie sie von der Eu libernommen
wurden, und den nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwenden-
den handelsrechtlichen Vorschriften, wie sie in der Eu
flr kapitalmarktorientierte Unternehmen verpflichtend
anzuwenden sind, aufgestellt.

Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage war malgeblich
durch den Zugang von acht Gewerbeimmobilien und der
damit verbundenen Darlehensaufnahme gepragt.

VERMOGENSLAGE

Der Konzern weist zum 31. Dezember 2017 eine Bilanz-
summe von 282,4 Mio. € aus (V]. 139,9 Mio. €). Die Veran-
derung der Bilanzstruktur ist wesentlich bedingt durch
die Zugange bei den Renditeimmobilien (sechs Gewerbe-
immobilien) sowie die Finanzierung der Immobilienerwerbe.
Weiterhin ergaben sich Zugange im Bereich der Vorrate
(Erwerb zweier zum Verkauf bestimmter Gewerbeimmo-
bilien, Ankauf des Grundstiicks in Monsheim sowie noch
nicht abgerechnete Betriebskosten).

Die langfristigen Vermoégenswerte erhohten sich im
Geschaftsjahr 2017 deutlich um 127,3 Mio. € auf 248,1 Mio. €.
Die Erhéhung resultierte im Wesentlichen aus dem Zugang



von sechs Gewerbeimmobilien in Abensberg, Hamburg,
Leipzig, Bad Honnef, Offenbach und Wilhelmshaven
(107,4 Mio. €), der Marktbewertung der Renditeimmobi-
lien zum 31. Dezember 2017 (20,4 Mio. €) sowie aktivierter
latenter Ertragsteuerforderungen aus der Nutzung von Ver-
lustvortragen (0,3 Mio. €). Dagegen verminderten sich die
Anteile an assoziierten Unternehmen aufgrund von Aus-
schiittungen (1,0 Mio. €).

Die kurzfristigen Vermdgenswerte erhéhten sich um
15,3 Mio. € auf 34,4 Mio. €. Die Verdnderung resultiert
im Wesentlichen aus der Erhdhung der Vorrate um
18,7 Mio. € aufgrund des Zugangs von zwei Gewerbe-
immobilien (10,3 Mio. €), die Anschaffung des Grund-
stiicks in Monsheim (5,8 Mio. €) sowie der Bestandser-
héhung der noch nicht abgerechneten Betriebskosten
(2,8 Mio. €). Weiterhin erhohten sich die Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen um 3,2 Mio. € aufgrund
einer zum Stichtag noch offenen Kompensationszahlung
(3,0 Mio. €). Dagegen verminderten sich die liquiden Mit-
tel um 6,8 Mio. € aufgrund des Eigenmittelanteils fiir die
Immobilienerwerbe.

FINANZLAGE

Die GATEWAY weist bei einem um 16,6 Mio. € erhohten
Eigenkapital und einer um 142,5 Mio. € erhéhten Bilanz-
summe eine leicht verminderte Eigenkapitalquote zum
31. Dezember 2017 von 15,3 % (V. 19,1%) aus. Die Erh6hung
des Eigenkapitals resultiert in Hohe von 16,7 Mio. € aus
dem positiven Konzernergebnis.

Die langfristigen Finanzverbindlichkeiten beinhalten mit
33,0 Mio. € (V. 32,6 Mio. €) die bis 2021 laufenden Unter-
nehmensanleihen sowie mit 148,7 Mio. € (V]. 64,8 Mio. €)
den langfristigen Teil der Objektfinanzierungen fur die
Renditeimmobilien, die in Hohe von 18,5 Mio. € auf Dar-
lehen von nahestehenden Unternehmen entfallen.

Weiterhin werden unter den langfristigen Schulden latente
Ertragsteuerschulden mit 12,7 Mio. € (Vj. 5,0 Mio. €) aus-
gewiesen, die liberwiegend aus der Marktwertanpassung
der Renditeimmobilien resultieren. Die sonstigen Riick-
stellungen in Hohe von 1,5 Mio. € (Vj. 0,0 Mio. €) betref-
fen einen laufenden Rechtsstreit mit einem Dienstleis-
tungsunternehmen wegen Akquisitionskosten fiir zwei
Gewerbeobjekte.

KONZERNLAGEBERICHT
Wirtschaftsbericht

Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten beinhalten im
Wesentlichen die Objektfinanzierung fiir die Gewerbe-
immobilie in Hamburg und Leipzig (Gateway Vierte und
Flinfte), die eine vertraglich vereinbarte Laufzeit bis Ende
Juli bzw. Ende Oktober 2018 haben (12,8 Mio. €) sowie den
kurzfristigen Anteil der Objektfinanzierungen der {ibri-
gen Gewerbeimmobilien (22,7 Mio. €). Auf die kurzfristi-
gen Objektfinanzierungen entfallen 17,5 Mio. € auf Dar-
lehen von nahestehenden Unternehmen.

Die Ertragsteuerschulden (0,8 Mio. €) betreffen die
Gewerbesteuerverbindlichkeiten der Tochterunterneh-
men. Die sonstigen kurzfristigen finanziellen und nicht
finanziellen Verbindlichkeiten erhohten sich um 3,1 Mio. €
auf 6,0 Mio. €, was im Wesentlichen auf erhhte Umsatz-
steuerverbindlichkeiten (1,4 Mio. €) sowie erhaltene
Betriebskostenvorauszahlungen (2,3 Mio. €) zurlickzu-
flihren ist. Dagegen verminderten sich die Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen um 0,9 Mio. € auf
0,9 Mio. €.

Die notwendige Liquiditdt des Konzerns bestimmt sich
durch die Investitionen in Immobilien und die Anzahl
akquirierter Projektentwicklungen. Hierfiir erhalt die
Gesellschaft finanzielle Mittel durch Begebung von Anlei-
hen, durch Darlehen seitens nahestehender Unterneh-
men sowie durch Finanzierungen seitens deutscher Kre-
ditinstitute. Der Stand der liquiden Mittel verminderte
sich zum 31. Dezember 2017 um 6,8 Mio. € auf 11,0 Mio. €.
Hauptursache fiir diese Veranderung sind die benétigten
Eigenmittel fiir die Immobilienerwerbe.

Ziel des Finanzmanagementsystems ist es, dass die
GATEWAY die jeweils erforderlichen Finanzmittel fiir das
operative Wachstum und fiir die in diesem Zusammen-
hang erforderlichen Investitionen aus eigener Kraft erwirt-
schaftet. Weiterhin dient das im Rahmen der erfolgten
aulRerordentlichen Hauptversammlung beschlossene
genehmigte Kapital sowie die Ermachtigung zur Ausgabe
von Schuldverschreibungen der Erreichung der Wachs-
tumsziele der GATEWAY.
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Die Verminderung der liquiden Mittel zum Vorjahr setzt
sich zusammen aus den nachfolgend dargestellten
Cashflows:

in Mio. €
31.12.2017  31.12.2016 VERAND.
Liquide Mittel am Ende
der Periode 11,03 17,87 —6,8
01.01.— 01.01.—
31.12.2017 | 31.12.2016  VERAND.
Cashflow
aus der laufenden
Geschaftstatigkeit -12,4 1,0 -13,4
aus der Investitions-
tatigkeit -107,6 -104,0 -3,6
aus der Finanzierungs-
tatigkeit 113,2 120,0 -6,8
Gesamt -6,8 17,0 23,8

Die Abnahme des Cashflows aus laufender Geschafts-
tatigkeit auf —12,4 Mio. € (Vj. 1,0 Mio. €) resultiert haupt-
sachlich aus zwei erworbenen Gewerbeimmobilien, die
fr den kurzfristigen Wiederverkauf bestimmt sind
(10,3 Mio. €), sowie den vorfinanzierten Grundstuckskos-
ten fiir die Logistikimmobilie in Monsheim (5,8 Mio. €).
Aus dem Vermietungsgeschaft konnten aufgrund der
relativ kurzen Laufzeit noch keine wesentlichen opera-
tiven Zahlungsiiberschiisse generiert werden.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit von —107,6 Mio. €
(Vj.—104,0 Mio. €) ergibt sich im Wesentlichen aus den im
Geschaftsjahr getatigten Investitionen in sechs weitere
Renditeimmobilien.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit belauft sich
in 2017 auf 113,2 Mio. € (Vj. 120,0 Mio. €). Er resultiert im
Wesentlichen aus der Aufnahme von Finanzverbindlich-
keiten (127,0 Mio. € Bankdarlehen, 62,5 Mio. € Darlehen
von nahestehenden Unternehmen sowie 0,2 Mio. € Anlei-
hen), denen Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzver-
bindlichkeiten von 76,5 Mio. € (davon 21,5 Mio. € fiir Darle-
hen von nahestehenden Unternehmen) gegeniiberstehen.

ERTRAGSLAGE

Die in 2017 erzielten Umsatzerldse von 12,3 Mio. €
(Vj. 6,8 Mio. €) basieren im Wesentlichen auf der Vermie-
tung von Gewerbeimmobilien (12,1 Mio. €). Die Gesamt-
leistung in Hohe von 23,9 Mio. € (V]. 4,7 Mio. €) beinhal-
tet neben den Umsatzerl6sen die Bestandsveranderung

in Hohe von 8,5 Mio. € (Vj.—2,3 Mio. €), die liberwiegend
auf die Anschaffung des Grundstiicks der Logistikimmo-
bilie in Monsheim (5,8 Mio. €) sowie nicht abgerechnete
Betriebskosten (2,8 Mio. €) entfallen. Weiterhin sind in
der Gesamtleistung sonstige betriebliche Ertrage von
3,1 Mio. € (Vj. 0,3 Mio. €) enthalten, die liberwiegend auf
Kompensationsleistungen entfallen. Das Betriebser-
gebnis entfallt mit 30,1 Mio. € (V]. 9,1 Mio. €) ebenfalls
zum groBten Teil auf das Segment Gewerbeimmobi-
lien. Hauptbestandteile des Betriebsergebnisses bil-
dete dabei mit 20,4 Mio. € das Bewertungsergebnis fiir
die Gewerbe-/Renditeimmobilien (Vj. 11,7 Mio. €) sowie
mit 12,9 Mio. € das Bewirtschaftungsergebnis fir die
Gewerbeimmobilien. Die Segmente Wohnimmobilien
(0,0 Mio. €) bzw. lbrige Aktivitdten (0,0 Mio. €) hat-
ten auf das Betriebsergebnis keinen Einfluss. Das Seg-
ment Logistikimmobilien und Holding-Tatigkeit wies
unter Berticksichtigung von Konsolidierungseffekten
(0,9 Mio. €) ein Betriebsergebnis von —1,2 Mio. € aus,
was hauptsdchlich auf die laufenden Verwaltungskos-
ten sowie eine Schadenersatzleistung (0,6 Mio. €) zurtick-
zufiihren ist.

Die Aufwendungen fiir Personal haben sich in 2017 um
0,7 Mio. € auf 1,7 Mio. € erhoht.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen vermin-
derten sich in 2017 um 3,1 Mio. € auf 2,1 Mio. €, was im
Wesentlichen auf den Vorjahresverlust fiir die Gewerbe-
immobilie in Bad Waldsee (3,8 Mio. €) zuriickzufiihren ist.
Im Ubrigen betreffen die Kosten im Wesentlichen Scha-
denersatzleistungen (0,6 Mio. €), Rechts- und Beratungs-
kosten (0,3 Mio. €), Werbe- und Reisekosten (0,3 Mio. €),
Abschluss- und Priifungskosten (0,2 Mio. €) sowie Raum-
kosten (0,2 Mio. €).

Das Finanzergebnis (als Saldo des Ergebnisses aus asso-
ziierten Unternehmen, der Zinsertrage und Zinsaufwen-
dungen) belief sich im abgelaufenen Geschaftsjahr auf
—5,3 Mio. € (Vj. 0,9 Mio. €). Das negative Finanzergeb-
nis resultiert vor allem aus den Zinsaufwendungen von
5,3 Mio. € (Vj. 2,6 Mio. €).

Der Konzern erzielte in 2017 ein Gesamtergebnis von
16,7 Mio. € (V. 6,3 Mio. €). Damit wurde die Vorjahres-
prognose deutlich libertroffen.

Das um nicht nachhaltige Effekte, wie dem Ergebnis aus
der Marktbewertung der Renditeimmobilien, abziiglich
latenter Steuern (7,3 Mio. €), bereinigte operative Ergeb-
nis belduft sich auf 1,4 Mio. € (Vj. 2,1 Mio. €). Das leicht



reduzierte operative Ergebnis ist vor allem auf die deut-
liche VergréRerung des Immobilienportfolios und damit
verbundene Kosten zuriickzuftihren.

GESAMTAUSSAGE ZUR VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER GATEWAY REAL ESTATE AG

Die Bilanzsumme hat sich in 2017 gegenliber dem Vor-
jahr deutlich erhoht. Begriindend hierfiir waren die
erfolgten Investitionen in Gewerbeimmobilien bei
gleichzeitiger Aufnahme entsprechender Objektfinan-
zierungen (rund 70 % der Investitionssumme). Die Eigen-
mittel wurden bereits im Vorjahr aus der Kapitalerhéhung
(18,6 Mio. €) bzw. der Ausgabe von Unternehmensanlei-
hen (32,6 Mio. €) sowie Darlehen von nahestehenden
Unternehmen (62,5 Mio. €) zur Verfligung gestellt. Die
verbleibende Liquiditdt von 11,0 Mio. € steht als Liquidi-
tatsreserve bzw. fiir die Eigenmittel weiterer zu erwer-
bender Immobilien zur Verfligung. Zum Bilanzstichtag
bestehen allerdings keine weiteren finanziellen Kaufpreis-
verpflichtungen. Auch in Zukunft ist die Gesellschaft auf
die Gewdhrung von Darlehen sowie Barkapitalerhdhun-
gen bzw. die Ausgabe von Unternehmensanleihen ange-
wiesen, um ihr Wachstum zu finanzieren.

PROGNOSEBERICHT

ALLGEMEINE WIRTSCHAFT

Fir das Jahr 2018 erwartet die Bundesregierung eine
Zunahme des preisbereinigten Bip in Hohe von 2,4 %.
Damit setzt sich der Aufschwung kraftig fort. Der
Beschaftigungsaufbau diirfte durch das knapper wer-
dende Arbeitskrafteangebot etwas weniger schwung-
voll verlaufen. Fiir Arbeitgeber wird es in vielen Branchen
und Regionen schwieriger, die offenen Stellen in ihren
Unternehmen erfolgreich zu besetzen. Dies erschwert
die Ausweitung der Produktion. Deshalb geht die Bun-
desregierung fiir 2018 mit 2,4 % von einer etwas gerin-
geren Zunahme des BIP aus als im abgelaufenen Jahr. Die
gesamtwirtschaftliche Entwicklung bleibt jedoch robust.
Der Euroraum, Deutschlands wichtigster Absatzmarkt,
steht erst am Anfang der zyklischen Erholung. Zudem
befindet sich die deutsche Wirtschaft nur in einer leich-
ten Uberauslastung, sodass kein abrupter Abbruch des
konjunkturellen Aufschwungs zu befiirchten ist. Die Risi-
ken und Chancen fiir die Wirtschaft sind gegenwartig
ausgeglichener als in der jiingeren Vergangenheit, auch
wenn Unwagbarkeiten weiterhin beachtlich bleiben
(Quelle: Jahreswirtschaftsbericht 2018 Bf WuE).

KONZERNLAGEBERICHT
Wirtschaftsbericht
Prognosebericht

AUSBLICK BUROMARKT UND
EINZELHANDELSMARKT

AUSBLICK BUROIMMOBILIENMARKT 2018

Spitzenmieten Es wird erwartet, dass bei den

Spitzenmieten in den Top-5-

Standorten Deutschlands einige A
Mietpreiserhdhungen verzeichnet
werden.

Spitzenrenditen  Die Spitzenrenditen werden ->

stagnieren oder leicht sinken.

N
Angebot Trotz anhaltender Bauaktivitaten
wird erwartet, dass das Angebot an N
verfiigbaren Biiroflichen abnehmen
wird.
Nachfrage Es wird erwartet, dass die

starke Nachfrage in den groRen -
Wirtschaftsraumen anhalt.

Quelle: Cushman & Wakefield LLp (2018).

AUSBLICK EINZELHANDELSMARKT 2018

Es wird mit einem anhaltend
stabilen Mietniveau in den meisten >
Einzelhandelslagen gerechnet.

Spitzenmieten

Spitzenrenditen  Renditen kdnnten zufolge in einigen
der grofRten Markte sowie fiir Ein- N
zelhandelsobjekte und Fachmarkt-

zentren leicht sinken.

Angebot Einzelne Entwicklungen oder

Renovierungen in den Top-5-Stand-

orten sowie gut gefiillte Pipeline >
bei Supermarkten und kleinen

Fachmarktzentren.

Es wird erwartet, dass mit einer sta-

bilen Nachfrage durch ausléndische
Einzelhdndler sowie mit einer star- >
ken Nachfrage im F&B-Bereich in
Haupteinkaufslagen zu rechnen ist.

Nachfrage

Quelle: Cushman & Wakefield LLp (2018).

STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die in den letzten Jahren erlebte und auch fiir die nachs-
ten Jahre prognostizierte Stabilitdt des Gewerbeimmobi-
lienmarktes bildet eine solide Grundlage fiir den weiter-
hin erfolgreichen Geschaftsverlauf der GATEwWAY.

Die Gesellschaft kann sich durch das Netzwerk des Vor-
standes und des Aufsichtsrates in dem definierten Markt-
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umfeld gegeniliber Wettbewerbern sehr gut positio-
nieren, da das gesamte Spektrum der Immobilienwirt-
schaft abgedeckt wird. Ebenfalls gewahrleistet das
eigene Asset Management eine qualitativ hochwertige
Immobilienbetreuung.

Mit dem Fokus sowohl auf den Markt als auch auf das
Produkt Gewerbeimmobilie erwartet die Gesellschaft,
sich weiter als gefestigter und bekannter Anbieter posi-
tionieren zu konnen.

VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG UND
AUSBLICK

Die Ertragslage des Unternehmens wird insbesondere
durch seine Fahigkeit bestimmt, neue gewerbliche
Immobilien tber Objektgesellschaften zu akquirieren
und laufende Einnahmen aus den im Bestand befind-
lichen Objekten zu generieren. Bei der Finanzierung die-
ser Projekte ist das Unternehmen, neben der marktubli-
chen Objektfinanzierung, auch auf weiteres Eigenkapital
oder weitere Darlehen angewiesen.

Standen fur das Jahr 2017 die Integration und Ubernahme
der in diesem Jahr erworbenen Objekte im Vordergrund,
zielt die GATEwAY 2018 auf die deutliche Ausweitung von
Mieteinnahmen der akquirierten Objekte in den Tochter-
gesellschaften ab. Durch weitere Akquisitionen soll das
langfristige Ertragspotenzial 2018 im Vergleich zu 2017
zudem deutlich gesteigert werden.

Fiir das Geschaftsjahr 2018 ist fiir den Konzernabschluss
folglich mit einer deutlichen Verbesserung der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage im Vergleich zu 2017 zu
rechnen. Der Vorstand geht davon aus, dass insbesondere
durch Beteiligungsertrage der Tochtergesellschaften, ins-
besondere solche, die dann schon mehr als 12 Monate
zur Unternehmensgruppe der GATEWAY gehoren, positive
Gewinnbeitrage geleistet werden kénnen und der Jah-
restiberschuss positiv beeinflusst werden kann. Der Vor-
stand erwartet ein leicht Gber dem Geschédftsjahr 2017
liegendes Konzernergebnis.

RISIKO- UND CHANCENBERICHT

Die risikopolitischen Grundsatze der Gesellschaft sind
darauf ausgerichtet, den Fortbestand und das nach-
haltige Wachstum der GaTEwaAY zu sichern. Durch den
Risikomanagementprozess wird dafiir Sorge getragen,
dass Risiken friihzeitig erkannt und bewertet werden. Der
Eintritt der nachfolgend beschriebenen Einzelrisiken kann
jeweils flir sich oder zusammen mit anderen Umstan-
den die Geschaftstatigkeit der GATEwAY beeintrachti-
gen und nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage haben. Die im weiteren Verlauf
aufgefiihrten Risiken kdnnen durch gegenwartig nicht
bekannte oder als unwesentlich eingeschatzte Risiken
erweitert werden und die Geschaftstatigkeit der Gesell-
schaft ebenfalls belasten.

EXTERNE RISIKEN

GESAMTWIRTSCHAFT UND IMMOBILIENBRANCHE
Der deutsche Immobilienmarkt ist von der gesamt-
wirtschaftlichen Entwicklung und der Nachfrage nach
Immobilien abhdngig. Die GaTEwaY-Gruppe betatigt sich
sowohl mit dem Erwerb und dem Verkauf von Immobi-
lien als auch mit deren Vermietung. Sie ist daher insbe-
sondere von der Entwicklung des deutschen Immobilien-
marktes abhangig.

Sollte sich in Zukunft die Konjunktur abschwachen oder
ein hoheres Zinsniveau die Nachfrage nach Immobilien
sinken lassen, kdnnten hierdurch die Verkaufspreise
von Immobilien und mogliche Mieteinnahmen aus dem
Bestandsgeschaft deutlich geringer ausfallen.

Ein erhéhter Wettbewerb zwischen den im Markt agie-
renden Immobilieninvestoren konnte dazu flihren, dass
neue Immobilienprojekte gar nicht mehr bzw. nur gegen
niedrigere Gewinnmargen realisiert werden konnen. Dies
kénnte die Ertragslage des Unternehmens beeinflussen.
Hier gehen wir von einem mittleren Risiko aus.

IMMOBILIENBEWERTUNG

Die Renditeimmobilien der GaTeway-Gruppe werden im
Konzern grundsatzlich zum beizulegenden Zeitwert (Fair
Value) bewertet. Die Wertentwicklung von Immobilien
ist dabei regelmaRig von der allgemeinen Entwicklung
der konjunkturellen Lage, des Immobilienmarktes sowie
grundstiicksbezogenen Faktoren abhangig.



Im Falle einer negativen Marktentwicklung besteht
das Risiko, dass der ermittelte Zeitwert den bilanziellen
Wertansatz der Immobilie unterschreitet. Dies wiirde im
schlimmsten Fall zu wesentlichen Beeintrachtigungen
der Ertragslage, der Stellung weiterer Sicherheiten fiir
Finanzierungen sowie einer Einschrankung der Finanzie-
rungsmoglichkeiten fiihren.

Unter den aktuell gegebenen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen und bei einer stabilen Entwicklung auf dem
Immobilienmarkt ist mit einer mittelhohen Wahrschein-
lichkeit von riicklaufigen Marktwerten zu rechnen. Die
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage waren mittelhoch.

REGULATORISCHE RISIKEN

Mogliche Risiken bestehen auch in Anderungen der Steu-
ergesetzgebung, der gesetzlichen oder baurechtlichen
Rahmenbedingungen sowie Anderungen anderer gesetz-
licher Regelungen. Diese kénnen schwerwiegende Aus-
wirkungen auf den Geschaftsverlauf des Unternehmens
haben. Darlber hinaus bestehen Risiken aus Anderun-
gen der Gesetzgebung oder der Rechtsprechung hinsicht-
lich der Tatsache, dass die Aktien des Unternehmens im
Freiverkehr der Borse Stuttgart notiert sind. So kénnte
der Geschaftsverlauf des Unternehmens beispielsweise
durch Anfechtungsklagen gegen Beschliisse einer Haupt-
versammlung oder Kosten infolge der Nichtbeachtung
von Regularien beeintrachtigt werden. Das Risiko wird
jedoch als gering eingeschatzt.

RECHTLICHE RISIKEN

Durch den Verkauf von Immobilien ist die GATEwWAY-
Gruppe stets der Gefahr ausgesetzt, dass sie fiir etwa-
ige Mangel der Immobilien in Anspruch genommen wer-
den kann. Diese Gewahrleistungsanspriiche verjahren
grundsatzlich erst zehn Jahre nach Eigentumsiibergang
der jeweiligen Immobilie. Zwar wird in der Regel ein ver-
traglicher Haftungsausschluss vereinbart, nichtsdesto-
trotz besteht stets die Gefahr, dass dieser im Einzelfall
nicht greift.

Jede Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen
gegeniiber der GATEwWAY-Gruppe — insbesondere dann,
wenn kein Rickgriff auf einen Dritten genommen werden
kann —konnte erhebliche negative Auswirkungen auf die
Geschaftstatigkeit und Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gruppe haben. Die Eintrittswahrscheinlichkeit
dieses Risikos wird als gering angesehen.

KONZERNLAGEBERICHT
Risiko- und Chancenbericht

OPERATIVE RISIKEN

PERSONAL

Der wirtschaftliche Erfolg des Unternehmens ist mal3-
geblich von den Fiihrungskraften und Mitarbeitern
abhangig. Der Verlust von Leistungstragern konnte einen
nachteiligen Effekt auf die wirtschaftliche Entwicklung
des Unternehmens haben. Angesichts der MaRnahmen
zur strategischen Erweiterung der Gesellschaft, aber
auch die Implementierung einer Vertretungsregelung,
wird dieses Risiko als gering eingeschatzt. Die Auswir-
kung ist vom Einzelfall abhangig.

IT-RISIKEN

Es bestehen iT-Risiken, da die Geschaftsprozesse des
Unternehmens weitgehend iT-gestiitzt sind. Um Daten-
verluste zu vermeiden, werden die vorhandenen 11-Sys-
teme vor unberechtigten Zugriffen geschiitzt. Dartiber
hinaus werden die 1T-Systeme hinsichtlich technischer
Entwicklungen laufend gepriift und im Bedarfsfall ent-
sprechend angepasst. Das Hosting der 1T-Systeme erfolgt
von zwei voneinander unabhdngigen Standorten. Vor die-
sem Hintergrund wird das Risiko fiir die Gesellschaft als
sehr gering betrachtet. Die Auswirkung ist vom Einzel-
fall abhdngig.

IMMOBILIENVERMIETUNG

Flir den Ausbau ihres Bestandsgeschaftes ist die GATEwAY-
Gruppe auf Einnahmen aus Mietvertragen angewiesen.
Dabei ist stets die Gefahr von Mietausfallen, Mietmin-
derungen oder verringerten Mieteinnahmen aufgrund
von Kiindigungen von Mietverhaltnissen gegeben. Sollte
es der GATEWAY-Gruppe im Falle von Kiindigungen von
Mietverhaltnissen nicht gelingen, adaquate Anschluss-
mietvertrage abzuschlieRen, besteht die Gefahr eines
erhohten Leerstandes der Objekte.

Im Rahmen ihres Bestandsgeschaftes tragt die GATEwWAY-
Gruppe die Betriebs-, Energie- und sonstigen Kosten
der jeweiligen Immobilien. Es besteht hierbei stets die
Gefahr, dass steigende Kosten nicht entsprechend auf
die Mieter des jeweiligen Objektes umgelegt werden kéon-
nen, wodurch sich die Rentabilitdt der einzelnen Mietob-
jekte deutlich verringern kénnte.

Weitere Objektrisiken resultieren aus der Abnutzung
der Immobilien und damit zusammenhangenden Kos-
ten fir Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsmaBnahmen. Daneben besteht die Gefahr,
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KONZERNLAGEBERICHT
Risiko- und Chancenbericht

dass diese Kosten nicht an die Mieter durch eine etwa-
ige Anpassung des Mietzinses weitergereicht werden
kénnen.

Die Eintrittswahrscheinlichkeit der Risiken aus Immo-
bilienvermietung sowie auch das Ausmaf wird als gering
eingeschatzt.

FINANZWIRTSCHAFTLICHE RISIKEN

Finanzwirtschaftliche Risiken sind fur die GATEwAY
weiterhin von wesentlicher Bedeutung und kdnnen
sich auch kiinftig erheblich auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage auswirken. Auf folgende Risiken ist
hinzuweisen:

LIQUIDITAT UND FINANZIERUNG

Die GATEWAY-Gruppe bendtigt zur Umsetzung ihrer
Wachstumspldne ausreichendes Kapital. Hierbei besteht
das Risiko, dass Eigen- oder Fremdkapital nicht im not-
wendigen Umfang oder nur zu nicht vertretbaren Kondi-
tionen zur Verfligung stehen.

Sollte die Finanzierung von abgeschlossenen Kaufver-
pflichtungen nicht aufgebracht werden, sind Ublicher-
weise Vertragsstrafen wegen Nichterfillung vereinbart.

Der steigende Verschuldungsgrad kann die Fahigkeit der
GATEWAY-Gruppe, finanzielle Verpflichtungen durch die
Aufnahme neuer oder die Verlangerung bestehender
Finanzverbindlichkeiten zu refinanzieren, durch schlech-
tere Konditionen oder durch fehlende Finanzierungsmog-
lichkeiten negativ beeintrachtigen.

Insgesamt sind die Finanzierungs- und Liquiditatsrisiken
sowie das Ausmals in ihrer Eintrittswahrscheinlichkeit als
mittelhoch einzustufen.

ZINSEN

Die Gesellschaft rechnet angesichts ihrer Wachstums-
strategie langfristig mit hoheren Zinsaufwendungen.
In diesem Zusammenhang wiirde sich ein erheblicher
Anstieg des Zinsniveaus stark negativ auf die finanzi-
elle Lage der Gruppe auswirken. Unter den gegebe-
nen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen
ist die Eintrittswahrscheinlichkeit dieser Entwicklung
mittelhoch.

STRATEGISCHE RISIKEN

Die GATEWAY-Gruppe plant, sich verstarkt im Bereich der
Bestandshaltung von Gewerbeimmobilien, d. h. bei deren
Ankauf und anschlieRender Vermietung, zu betatigen.
Um wirtschaftlich erfolgreich Immobilien zu vermieten,
ist zum einen der Ankauf von geeigneten Immobilien zu
giinstigen Konditionen notwendig, zum anderen deren
erfolgreiche Integration in die Unternehmensstruktur.
Sollte die Integration der erworbenen oder zu erwerben-
den Immobilien scheitern, konnte dies erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit und Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben.
Der Vorstand schatzt die Eintrittswahrscheinlichkeit die-
ses Szenarios als gering ein.

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER
RISIKOLAGE

Insgesamt ist die Risikoexposition der GATEwAY-Gruppe
als beherrschbar einzustufen. Zu den wesentlichen Risi-
ken gehoren die finanzwirtschaftlichen Risiken und
Risiken, die sich aus dem operativen Geschaft erge-
ben. Bestandsgefahrdende Risiken bestehen nicht. Die
GATEWAY-Gruppe sieht sich in der Lage, Risiken steigernde
Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt rechtzeitig zu
erkennen und in ihrer Unternehmensplanung angemes-
sen zu reagieren.

CHANCEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Das niedrige Zinsniveau unterstiitzt die GATEWAY im
Aufbau eines gut diversifizierten Portfolios vermieteter
gewerblicher Immobilien. Hierdurch werden langfristig
Mieteinnahmen fiir die Gesellschaft generiert.

Ebenso sind durch die Schnelligkeit und Flexibilitat bei
Akquisitionsprozessen Vorteile gegentliber anderen
Marktteilnehmern zu sehen. Hinzu kommt das Netzwerk
innerhalb der Unternehmensgruppe.

Der Vorstand geht bei unveranderter Marktlage davon
aus, dass im Laufe des Geschaftsjahres 2018 weitere

Immobilien akquiriert werden kénnen.

Frankfurt am Main, den 24. Mai 2018

(Der Vorstand)
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KONZERNBILANZ

KONZERNBILANZ (IFRS)

ZUM 31. DEZEMBER 2017

AKTIVA
in€

ANHANG 31.12.2017 31.12.2016

Langfristige Vermogenswerte
Immaterielle Vermogenswerte 2.4/6.1 15.843,00 17.012,00
Sachanlagen 2.5/6.2 111.039,00 50.754,00
Renditeimmobilien 2.7/6.3 246.140.000,00 118.298.200,64
Anteile an assoziierten Unternehmen 2.8/6.4 185.774,37 1.232.468,20
Latente Ertragsteuerforderungen 1.600.000,00 1.197.000,00
248.052.656,37 120.795.434,84

Kurzfristige Vermoégenswerte
Vorrate 2.11/6.5 18.922.567,34 261.096,18
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.12/6.6 3.189.720,89 27.306,96
Laufende Ertragsteuerforderungen 2.16 1.093.215,15 774.767,33
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 2.12/6.6 105.678,53 54.000,00
Sonstige nicht finanzielle Vermogenswerte 2.12/6.6 56.987,89 141.656,88
Liquide Mittel 2.13/6.7 11.025.867,15 17.871.072,84
34.394.036,95 19.129.900,19

282.446.693,32

139.925.335,03




KONZERNBILANZ

PASSIVA
in€
ANHANG 31.12.2017 31.12.2016
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 6.8 21.175.000,00 21.175.000,00
Kapitalriicklage 6.8 457.837,08 483.413,80
Kumuliertes Konzernergebnis 6.8 21.704.445,60 5.039.582,01
43.337.282,68 26.697.995,81
Langfristige Schulden
Sonstige Riickstellungen 2.14/6.9 1.504.400,00 0,00
Finanzverbindlichkeiten 2.15/6.10 181.689.853,31 97.440.975,25
Latente Ertragsteuerschulden 2.15/6.12 12.653.000,00 4.998.000,00
195.847.253,31 102.438.975,25
Kurzfristige Schulden
Finanzverbindlichkeiten 2.15/6.10 35.543.806,32 6.083.834,26
Laufende Ertragsteuerschulden 2.16 811.191,42 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen 2.15/6.11 862.697,37 1.781.407,85
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 2.15/6.11 1.865.114,47 2.233.000,00
Sonstige nicht finanzielle Verbindlichkeiten 2.15/6.11 4.179.347,75 690.121,86

43.262.157,33

10.788.363,97

282.446.693,32

139.925.335,03
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KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG (IFRS)

FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

in€
ANHANG 2017 2016
Umsatzerlése 6.13 12.299.837,26 6.849.644,69
Bestandsverdnderungen 6.14 8.512.794,12 —2.316.730,10
Sonstige betriebliche Ertrage 6.17 3.060.916,12 303.964,85
Gesamtleistung 23.873.547,50 4.836.879,44
Materialaufwand 6.15 —10.359.567,96 —1.115.596,85
Personalaufwand 6.16 -1.732.017,59 -1.067.546,99
Ergebnis aus der Fair-Value-Anpassung der Renditeimmobilien 6.3 20.422.822,50 11.691.831,57
Abschreibungen auf immaterielles Vermogen und Sachanlagen 6.1/6.2 —45.287,34 —32.709,61
Wertminderungen (Impairments) 0,00 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 6.17 —2.100.864,57 —5.244.956,33
Betriebsergebnis 30.058.632,54 9.067.901,23
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen 6.18 0,00 3.445.018,37
Zinsertrage 3.5 4.954,92 22.961,84
Zinsaufwendungen 34 —5.335.532,45 —2.578.110,69
Finanzergebnis —5.330.577,53 889.869,52
Ergebnis vor Ertragsteuern 24.728.055,01 9.957.770,75
Ertragsteuern 6.19 —8.063.191,42 —3.676.000,00
Konzernergebnis 16.664.863,59 6.281.770,75
Sonstiges Ergebnis 0,00 0,00
Konzerngesamtergebnis 16.664.863,59 6.281.770,75
davon auf Gesellschafter des Mutterunternehmens entfallend 16.664.863,59 6.281.770,75
davon auf nicht beherrschende Anteile entfallend 0,00 0,00
Ergebnis je Aktie (unverwassert) 6.20 0,79 0,48




KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

(IFRS)

in€

ANHANG 2017 2016
Konzernergebnis 16.664.863,59 6.281.770,75
Erfolgswirksam erfasstes Zinsergebnis 5.330.577,53 2.555.148,85
Erfolgswirksam erfasste tatsachliche Steuern 6.19 811.191,42 0,00
Wertveranderung der Renditeimmobilien 6.3 —20.422.822,50 —11.691.831,57
Ergebnis aus dem Abgang von Renditeimmobilien 0,00 3.805.550,00
Abschreibungen auf immaterielles Vermogen und Sachanlagen 6.1/6.2 45.287,34 32.709,61
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen und
anderen finanziellen Vermoégenswerten 6.18 0,00 —3.432.518,37
Gezahlte Beteiligungsertrage aus assoziierten Unternehmen
und anderen finanziellen Vermdgenswerten 1.075.364,47 2.917.430,00
Veranderung der Rickstellungen 6.9 1.504.400,00 0,00
Erfolgswirksame Veranderung der latenten Steuern 6.12/6.19 7.252.000,00 3.676.000,00
Erhaltene Zinsen 4.954,92 22.961,84
Gezahlte Zinsen —4.818.623,04 —3.691.082,06
Ertragsteuerzahlungen —318.447,82 —617.041,33
Veranderung der Vorrate, Forderungen und anderer Aktiva —21.790.894,63 2.519.381,58
Verdnderung der Verbindlichkeiten und anderer Passiva 2.202.629,88 —1.425.027,20
Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit —12.459.518,84 953.452,10
Investitionen in immaterielles Vermégen und Sachanlagen 6.1/6.2 —104.403,34 —61.094,61
Investitionen in assoziierte Unternehmen und andere finanzielle Vermégenswerte —28.670,64 —40.915,20
Investitionen in Renditeimmobilien 6.3 | —107.418.976,86 | —103.929.919,07
Cashflow aus der Investitionstatigkeit —107.552.050,84 | —104.031.928,88
Ein-/Auszahlungen aus der Ausgabe von Eigenkapitalinstrumenten 6.8 —25.576,72 18.580.257,96
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten 6.10 189.691.000,00 104.074.900,00
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzverbindlichkeiten 6.10 —76.499.059,29 —2.654.989,98
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 113.166.363,99 120.000.167,98
Zahlungswirksame Veranderungen der liquiden Mittel —6.845.205,69 16.921.691,20
Liquide Mittel am Anfang der Periode 6.7 17.871.072,84 949.381,64
Liquide Mittel am Ende der Periode 6.7 11.025.867,15 17.871.072,84
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KONZERNEIGENKAPITALENTWICKLUNG

KONZERNEIGENKAPITALENTWICKLUNG (IFRS)

FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

in€

ANHANG

Stand 01. Januar 2016

Kapitalerhéhung

Verrechnung Emissionskosten fiir Kapitalerhohung

Konzerngesamtergebnis 2016

Stand 31. Dezember 2016

Kapitalerhéhung

6.8

Verrechnung Emissionskosten fiir Kapitalerhdhung

6.8

Konzerngesamtergebnis 2017

Stand 31. Dezember 2017




KONZERNEIGENKAPITALENTWICKLUNG

DEN GESELLSCHAFTERN DES MUTTERUNTERNEHMENS ZUSTEHENDES EIGENKAPITAL

KUMULIERTES

GEZEICHNETES KAPITAL- KONZERN- MINDERHEITEN-
KAPITAL RUCKLAGE ERGEBNIS SUMME ANTEILE GESAMT
3.025.000,00 53.155,84 —1.242.188,74 1.835.967,10 0,00 1.835.967,10
18.150.000,00 907.500,00 0,00 19.057.500,00 0,00 19.057.500,00
0,00 —477.242,04 0,00 —477.242,04 0,00 —477.242,04
0,00 0,00 6.281.770,75 6.281.770,75 0,00 6.281.770,75
21.175.000,00 483.413,80 5.039.582,01 26.697.995,81 0,00 26.697.995,81
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 —25.576,72 0,00 —25.576,72 0,00 —25.576,72
0,00 0,00 16.664.863,59 16.664.863,59 0,00 16.664.863,59
21.175.000,00 457.837,08 21.704.445,60 43.337.282,68 0,00 43.337.282,68
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KONZERNSEGMENTBERICHTERSTATTUNG

KONZERNSEGMENTBERICHTERSTATTUNG (IFRS)

FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

in€
2017
LOGISTIK-
IMMOBILIEN
UND HOLDING- GEWERBE- WOHN- UBRIGE
TATIGKEIT IMMOBILIEN IMMOBILIEN AKTIVITATEN KONSOLIDIERUNG KONZERN

Umsatze mit Dritten
(AuRenumsatze) 0,00 12.137.837,26 162.000,00 0,00 0,00 12.299.837,26
Intersegmentare Umsatze
(Innenumsatze) 1.021.999,33 769.501,03 0,00 0,00 —1.791.500,36 0,00
Umsatzerl6se 1.021.999,33 12.907.338,29 162.000,00 0,00 -1.791.500,36 12.299.837,26
Gesamtleistung 8.571.620,18 18.632.081,85 188.012,77 0,00 —3.518.167,30 23.873.547,50
Segmentergebnis
(Betriebsergebnis) -2.021.212,32 31.256.085,04 —26.990,99 0,00 850.750,81 30.058.632,54
darin enthalten:

Wertveranderung der

Renditeimmobilien 0,00  20.422.822,50 0,00 0,00 0,00  20.422.822,50

Abschreibungen

auf immaterielle

Vermogenswerte

und Sachanlagen -10.575,18 —34.712,16 0,00 0,00 0,00 —45.287,34

Wertminderungen

(Impairments) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Segmentvermdgen 96.695.324,93  273.391.253,47 52.610,33 0,00 -87.692.495,41 282.446.693,32
Segmentschulden 79.763.768,87  249.948.553,22 1.526.560,66 0,00 -92.129.472,11 239.109.410,64
Segmentinvestitionen 0,00 -107.552.050,84 0,00 0,00 0,00 -107.552.050,84




KONZERNSEGMENTBERICHTERSTATTUNG

2016
LOGISTIK-
IMMOBILIEN
UND HOLDING- GEWERBE- WOHN- UBRIGE
TATIGKEIT IMMOBILIEN IMMOBILIEN AKTIVITATEN ~ KONSOLIDIERUNG KONZERN
0,00 4.397.707,39 180.450,00 2.271.487,30 0,00 6.849.644,69
254.021,44 48.659,76 0,00 0,00 —302.681,20 0,00
254.021,44 4.446.367,15 180.450,00 2.271.487,30 -302.681,20 6.849.644,69
450.528,10 4.670.364,86 238.325,04 —74.997,93 —447.340,63 4.836.879,44
—6.210.193,66 11.007.228,52 73.794,30 —74.997,93 4.272.070,00 9.067.901,23
3,10

0,00 11.691.831,57 0,00 0,00 0,00 11.691.831,57
-16.150,09 -16.559,52 0,00 0,00 0,00 —32.709,61
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54.533.692,61  123.223.336,76 182.448,82 0,00 -38.014.143,16  139.925.335,03
0,00  153.844.098,73 1.513.417,89 0,00 —42.130.177,40 113.227.339,22
0,00 -104.031.928,88 0,00 0,00 0,00 -104.031.928,88
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KONZERNANHANG
Grundlegende Informationen
Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

KONZERNANHANG FUR DAS

GESCHAFTSJAHR 2017

1 GRUNDLEGENDE INFORMATIONEN

Die Gateway Real Estate AG (im Folgenden auch kurz
LGATEWAY", ,Gesellschaft” oder ,Unternehmen” genannt)
und ihre Tochtergesellschaften haben sich auf den
Erwerb und die langfristige Vermietung von Gewerbe-
immobilien als Renditeanlage spezialisiert. Daneben wird
mit Wohnimmobilien gehandelt bzw. werden diese ggf.
auch dauerhaft als Renditeanlage vermietet. Der Bereich
der Projektentwicklung von Logistikimmobilien wird der-
zeit nicht weiter aktiv vorangetrieben.

Die in das Handelsregister des Amtsgerichtes Frankfurt am
Main unter HRB 93304 eingetragene GATEWAY hat ihren Sitz
und ihre Geschdftsadresse in The Squaire, Zugang 13, Am
Flughafen, 60549 Frankfurt am Main.

Die Aktien der GATEWAY sind im Freiverkehr der Stutt-
garter Wertpapierborse notiert. Die Notierung erfolgte
zuvor an der Frankfurter Wertpapierborse. Bei dieser
Borsennotierung handelt es sich nicht um einen orga-
nisierten Markt im Sinne des § 2 Abs. 5 WpHG. Insofern
ist die GATEWAY keine borsennotierte bzw. kapitalmarkt-
orientierte Gesellschaft im Sinne der aktien- und handels-
rechtlichen Vorschriften.

Der Konzernabschluss wurde am 24. Mai 2018 vom
Vorstand der Gesellschaft erstellt und, vorbehaltlich der
Billigung durch den Aufsichtsrat, am 28. Mai 2018 zur
Veréffentlichung genehmigt.

2 WESENTLICHE BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

Im Folgenden werden die diesem Abschluss zugrunde
liegenden wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden wiedergegeben.

2.1 GRUNDLAGEN

Der Konzernabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezem-
ber 2017 wurde auf freiwilliger Basis nach den zum
31. Dezember 2017 giiltigen IFRs (einschlieBlich der Inter-
pretationen des IFRs Ic), wie sie von der Eu libernommen
wurden, und den nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
handelsrechtlichen Vorschriften, wie sie in der eu fiir
kapitalmarktorientierte Unternehmen verpflichtend
anzuwenden sind, aufgestellt.

Die Anforderungen der IFRs wurden vollstandig erfillt
und flihren zur Vermittlung eines den tatsachlichen
Verhidltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Die Gesamt-
ergebnisrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren
gegliedert.

Der Abschluss wurde grundsatzlich auf Basis der histo-
rischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten erstellt.
Eine Ausnahme hiervon bilden die als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien (Renditeimmobilien), die mit
ihren beizulegenden Zeitwerten bewertet werden.

Die der Aufstellung des Abschlusses nach IFrs zugrunde
gelegten Schatzungen und Annahmen wirken sich auf
die Bewertung von Vermdgenswerten und Schulden, die
Angabe von Eventualforderungen und -verbindlichkeiten
zu den jeweiligen Bilanzstichtagen sowie auf die Hohe
von Ertragen und Aufwendungen der Berichtsperiode
aus. Obwohl diese Annahmen und Schatzungen nach
bestem Wissen der Unternehmensleitung auf Basis der
laufenden Ereignisse und Malnahmen erfolgten, kénnen
die tatsdchlichen Ergebnisse letztendlich von diesen Ein-
schatzungen abweichen.



Im IFrRs-Konzernabschluss fiir das abgelaufene Geschafts-
jahr wurden folgende neue Rechnungslegungsstandards
bzw. Interpretationen angewandt:

KONZERNANHANG

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

ERSTANWENDUNG
VERPFLICHTEND
FUR GESCHAFTS-

JAHRE BEGINNEND

STANDARD INHALT AB
STANDARD INHALT EU-Endorsement noch ausstehend
Anderungen Initiative zur Verbesserung von Anderungen
anIAS 7 Angabepflichten zu IFRS 2 Anteilsbasierte Vergiitung 01.01.2018
Anderungen Erfassung von latenten Steueranspriichen Geschaftsvorfalle in
zu IAS 12 fiir nicht realisierte Verluste IFRIC 22 fremder Wahrung 01.01.2018
Verbesserungen Ubertragungen von als
g " Anderungen Finanzinvestitionen
zZu Anderungen und Klarstellungen -
IFRS 2014-2016  an IFRS 12 zu IAS 40 gehaltenen Immobilien 01.01.2018
Verbesserungen  Anderungen und Klar-
zu stellungen an IFRS 3,
Die erstmalige Anwendung hatte keinen wesentlichen ~ FR5201572017  IFRS 11, 1A5 12 und IAS 23 01.01.2019
Einfluss auf den Konzernabschluss bzw. auf die Dar- Unsicherheit bezliglich
. . der ertragsteuerlichen
stellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage oder  |fric 23 Behandlung 01.01.2019
auf das Ergebnis je Aktie. Finanzielle Vermdgens-
Anderungen werte mit einer negativen
. . . zu IFRS 9 Vorfalligkeitsentschadigun 01.01.2019
Die folgenden vom 1asB bis zum Datum dieses Konzern- ‘g - - gung
. Langfristige Anteile an
abschlusses neu herausgegebenen bzw. geanderten assoziierten Unternehmen
Rechnungslegungsvorschriften sind, die Ubernahme  Anderungen und Gemeinschafts-
durch die EU vorausgesetzt, erst nach dem Bilanzstichtag 24 'A% 28 unternehmen 01.01.2019
verpflichtend anzuwenden und wurden von der Gesell-  'FR517 Versicherungsvertrage 01.01.2021
schaft nicht freiwillig vorzeitig angewendet: verauRerung oder Einlage
B von Vermogenswerten
Anderungen in assoziierte Unternehmen Auf

zu IFRS 10 und
1AS 28

oder Gemeinschafts-
unternehmen

unbestimmte
Zeit verschoben

STANDARD

ERSTANWENDUNG
VERPFLICHTEND

FUR GESCHAFTS-

JAHRE BEGINNEND

INHALT AB

EU-Endorsement erfolgt

Anderungen Finanzinstrumente und

zu IFRS 4 Versicherungsvertrage 01.01.2018

IFRS 9 Finanzinstrumente 01.01.2018
Umsatzerlose aus

IFRS 15 Vertragen mit Kunden 01.01.2018

IFRS 16 Leasingverhaltnisse 01.01.2019

Klarstellungen Umsatzerlose aus

zu IFRS 15 Vertragen mit Kunden 01.01.2018

Verbesserungen  Anderungen und

zu Klarstellungen an IFRS 1

IFRS 2014-2016  und IAS 28 01.01.2018

Aus der Anwendung von IFrRs 9 ergeben sich voraus-
sichtlich keine Umstellungseffekte aus der Klassifi-
zierung und Bewertung der Finanzinstrumente. Die
Bankbestdnde bestehen vollstandig aus taglich falligen
Bankguthaben. Aus Unwesentlichkeit wird fiir diese
Bankguthaben keine Wertberichtigung berticksichtigt.
Wenn ab o1. Januar 2018 Investitionen in Eigenkapital-
instrumente getdtigt werden, wiirden diese zukiinftig
ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bilanziert.
Dariiber hinaus folgen aus der Anwendung von IFrs 9
erweiterte Anhangangabepflichten.
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Aus der Anwendung von IFRs 15 ergibt sich zum Umstel-
lungszeitpunkt kein Umstellungseffekt. Vertréage, die im
Zusammenhang mit der Aufnahme neuer Geschafts-
felder zukiinftig abgeschlossen werden, werden nach
den dann geltenden Standards bilanziert. Dariiber hin-
aus folgen aus der Anwendung von IFRs 15 erweiterte
Anhangangabepflichten.

Aus der Anwendung der weiteren kiinftigen Rechnungs-
legungsvorschriften erwartet die Gesellschaft derzeit
keine materiellen Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss bis auf zusatzliche Anhangangaben. Die
Standards sollen angewendet werden, wenn sie erst-
malig verpflichtend sind.

Alle Betrage werden grundsatzlich in Tausend Euro
(Tsd. €) angegeben, sofern nichts anderes vermerkt ist.
Durch die Darstellung in Tsd. € kann es zu Rundungsdif-
ferenzen sowohl in den einzelnen Tabellen des Anhangs
als auch im Vergleich der Werte des Anhangs mit den
librigen Abschlussbestandteilen kommen.

2.2 KONSOLIDIERUNG

A) TOCHTERUNTERNEHMEN

In den Konzernabschluss werden alle Tochterunter-
nehmen der GATEWAY einbezogen, soweit sie nicht fiir die
Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von untergeordneter Bedeutung sind. Bei den
Tochterunternehmen handelt es sich um Unternehmen,
deren Finanz- und Geschaftspolitik der Konzern direkt
oder indirekt beherrschen kann. Eine Aufstellung der ein-
bezogenen Unternehmen findet sich im weiter unten
dargestellten Abschnitt 2.2.B ,Konsolidierungskreis*.

Tochterunternehmen werden von dem Zeitpunkt an im
Wege der Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss
einbezogen, an dem die Moglichkeit der Beherrschung
auf den Konzern lbergegangen ist. Sie werden zu dem
Zeitpunkt entkonsolidiert, an dem die Moglichkeit der
Beherrschung nicht mehr gegeben ist.

Die Bilanzierung erworbener Tochterunternehmen
erfolgt in Ubereinstimmung mit 1FRs 3 nach der Erwerbs-
methode. Die Anschaffungskosten des Erwerbes
entsprechen dem beizulegenden Zeitwert der hin-
gegebenen Vermogenswerte, der ausgegebenen
Eigenkapitalinstrumente und der entstandenen bzw.
libernommenen Schulden zum Transaktionszeitpunkt
zuzliglich — soweit der Unternehmenserwerb noch
den Regelungen des IFRS 3 (2004) unterlag — der dem
Erwerb direkt zurechenbaren Kosten zum Zeitpunkt des
Erwerbes der Kontrolle. Im Rahmen eines Unternehmens-
zusammenschlusses identifizierbare Vermogenswerte,
Schulden und Eventualverbindlichkeiten werden bei
der Erstkonsolidierung mit ihren beizulegenden Zeit-
werten im Erwerbszeitpunkt bewertet, unabhdngig
vom Umfang der Minderheitenanteile. Der Uberschuss
der Anschaffungskosten liber den Anteil des Konzerns
an dem zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Netto-
vermdgen wird als Geschafts- oder Firmenwert (Good-
will) angesetzt. Sind die Anschaffungskosten geringer als
das zum beizulegenden Zeitwert bewertete (anteilige)
Nettovermogen des erworbenen Tochterunternehmens,
wird der negative Unterschiedsbetrag direkt in der
Gesamtergebnisrechnung erfasst.

Der Erwerb und Verkauf weiterer Anteile an Tochter-
unternehmen wird, sofern sich dadurch der Status als
Tochterunternehmen nicht verandert, als erfolgsneutrale
Eigenkapitaltransaktion als Auszahlungen an auf3en-
stehende Gesellschafter bilanziert (sogenannter Unter-
nehmenserwerb ohne Statuswechsel). Die sich hieraus
ergebenden Unterschiedsbetrdge werden mit den noch
nicht verwendeten Ergebnissen verrechnet.

Konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten sowie
Ertrage und Aufwendungen werden gegeneinander
aufgerechnet. Konzerninterne Transaktionen, Salden
und Gewinne aus Transaktionen zwischen Konzern-
unternehmen sind eliminiert. Entsprechendes gilt fir
Verluste, es sei denn, die Transaktion deutet auf eine
Wertminderung des tbertragenen Vermogenswertes
hin. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
von Tochtergesellschaften wurden, sofern notwendig,
gedndert, um eine konzerneinheitliche Bilanzierung zu
gewdhrleisten.



B) KONSOLIDIERUNGSKREIS

Die GATEWAY bezieht zum Stichtag die nachfolgend dar-
gestellten Tochterunternehmen in den Konzernabschluss
im Wege der Vollkonsolidierung ein:

KONZERNANHANG
Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

TOCHTERUNTERNEHMEN siTz GESCHAFTSTATIGKEIT BETEILIGUNGSQUOTE IN %
Gateway Verwaltungsgesellschaft mbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Asset Management GmbH Eschborn Gewerbeimmobilien 100,00
ABK Wohnraum GmbH & Co. KG Leipzig Wohnimmobilien 94,50
GATEWAY Betriebsvorrichtungen

Dienstleistungen Marketing GmbH

(vormals: Gateway Dreizehnte GmbH) Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Erste GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Zweite GmbH & Co. KG Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Vierte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Fiinfte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Sechste GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Siebte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Achte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Neunte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Zehnte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Elfte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 94,00
Gateway Zwdlfte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Vierzehnte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Fiinfzehnte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00
Gateway Sechzehnte GmbH Frankfurt am Main Gewerbeimmobilien 100,00

Fiir die in den Konzernabschluss einbezogenen Tochter-
gesellschaften entspricht der Abschlussstichtag dem
des Mutterunternehmens. Die vorstehend als Tochter-
gesellschaften angefiihrten Personenhandelsgesellschaf-
ten, die in den Konzernabschluss einbezogen werden,
sind nach § 264b HGB von den fir Kapitalgesellschaften

geltenden Aufstellungs-, Priifungs- und Offenlegungs-
pflichten fiir Jahresabschluss und Lagebericht befreit.

Weiterhin werden folgende Unternehmen im Wege der
Equity-Methode als assoziierte Unternehmen in den
Konzernabschluss einbezogen:

ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN SITZ GESCHAFTSTATIGKEIT BETEILIGUNGSQUOTE IN %
GAMWAY Holding GmbH Berlin Gewerbeimmobilien 50,00
GAM Retail Portfolio Holding GmbH Berlin Gewerbeimmobilien 42,15
Retail Portfolio TeilestraRe Objekt UG Berlin Gewerbeimmobilien 40,00
Retail Portfolio Wittenauer StralRe UG Berlin Gewerbeimmobilien 40,00
Retail Portfolio Bremerhaven Objekt UG Berlin Gewerbeimmobilien 40,00

Gateway Real Estate AG
Geschaftsbericht 2017

N
¥



Gateway Real Estate Ac
Geschaftsbericht 2017

N
1)

KONZERNANHANG
Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Finanzinformationen fiir diese Gesellschaften sind
zum 31. Dezember 2017 folgende:

inTsd. €

ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN VERMOGENSWERTE SCHULDEN EIGENKAPITAL ERGEBNIS
GAMWAY Holding GmbH?* - - - -
GAM Retail Portfolio Holding GmbH* - - - -
Retail Portfolio TeilestraBe Objekt UG 26 650 —623 -9
Retail Portfolio Wittenauer StralRe Objekt UG 224 997 -769 33
Retail Portfolio Bremerhaven Objekt UG 3 275 —272 -1

' Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 steht noch aus. In 2017 hat die Gesellschaft jedoch keine wesentliche Geschaftsaktivitat ausgelibt.

2.3 FUNKTIONALE WAHRUNG UND
FREMDWAHRUNGSUMRECHNUNG

Die GATEWAY stellt ihren Konzernabschluss in Euro (€)

auf. Der Euro ist die Wahrung des primdren wirtschaft-

lichen Umfeldes, in dem die GATEWAY und ihre Tochter-

gesellschaften operieren, und ist daher deren funktio-

nale Wahrung.

2.4 IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

A) GOODWILL

Der Goodwill errechnet sich aus dem Uberschuss der
Anschaffungskosten eines Unternehmens iiber dem
Anteil des Konzerns am beizulegenden Zeitwert des
Nettovermogens des erworbenen Unternehmens zum
Erwerbszeitpunkt und wird als immaterieller Vermogens-
wert ausgewiesen. Der Goodwill stellt die erwarteten
Synergieeffekte aus dem Unternehmenszusammen-
schluss fir die Zahlungsmittel generierende Einheit dar,
die dem Goodwill zugeordnet wird.

B) SONSTIGE IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Hierunter fallt im Wesentlichen gekaufte Software. Sie
wird mit den Anschaffungskosten aktiviert und linear
lber die jeweilige Nutzungsdauer abgeschrieben. Die
Nutzungsdauer fiir gekaufte Software betrdgt in der
Regel drei Jahre.

2.5 SACHANLAGEN

Die Sachanlagen werden mit ihren Anschaffungskosten
abziiglich kumulierter Abschreibungen und Wertmin-
derungsaufwendungen angesetzt. Die planmaRigen
Abschreibungen erfolgen linear unter Berlicksichtigung
des jeweiligen Restwertes und Zugrundelegung
folgender wesentlicher Nutzungsdauern:

~ 1T-Hardware: 3 Jahre
~ Buroausstattung: 8 bis 20 Jahre

Die Restwerte und die wirtschaftlichen Restnutzungs-
dauern werden zu jedem Bilanzstichtag Uberpriift
und ggf. angepasst. Nachtrdgliche Anschaffungs- oder
Herstellungskosten werden nur dann aktiviert, wenn es
wahrscheinlich ist, dass der Gesellschaft daraus zukiinftig
ein wirtschaftlicher Nutzen zuflieBen wird. Alle anderen
Reparaturen und Wartungen werden in dem Geschafts-
jahr aufwandswirksam in der Gesamtergebnisrechnung
erfasst, in dem sie angefallen sind. Sofern der Buchwert
eines Vermogenswertes seinen geschatzten erzielbaren
Betrag Uibersteigt, wird auf diesen Betrag abgeschrieben.
Gewinne und Verluste aus dem Abgang von Sachanlagen
werden durch einen Vergleich des VerduBerungserloses
mit dem Buchwert zuzliglich direkt zurechenbarer
VerdulRerungskosten ermittelt und im betrieblichen
Ergebnis erfasst.

2.6 WERTMINDERUNGEN VON NICHT FINANZIELLEN
VERMOGENSWERTEN

Der Goodwill wird immer dann, wenn ein Anhaltspunkt
fiir eine Wertminderung vorliegt, mindestens jedoch
einmal jahrlich, auf Wertminderung geprift. Sach-
anlagen und immaterielle Vermogenswerte, die einer
planmafRigen Abschreibung unterliegen, werden auf
Wertminderungen gepriift, sobald Ereignisse oder Indika-
toren darauf hindeuten, dass ihr Buchwert moglicher-
weise nicht erzielbar ist.

Ein Wertminderungsaufwand wird in der Hohe des Betra-
ges erfasst, um den der Buchwert eines Vermdgenswertes
seinen erzielbaren Betrag libersteigt. Letzterer entspricht
dem hoheren Betrag aus dem NettoverdufRerungspreis



des Vermégenswertes und den diskontierten Netto-
Cashflows aus der weiteren Nutzung (Nutzungswert).

Zur Beurteilung der Wertminderung werden die Ver-
mogenswerte auf der niedrigsten Ebene zu Zahlungs-
mittel generierenden Einheiten zusammengefasst, fir
die sich Cashflows weitgehend unabhdngig vom rest-
lichen Unternehmen identifizieren lassen. Die Priifung
des Goodwills erfolgt auf Ebene des Segmentes, dem
er zugeordnet ist, da dies die kleinste Einheit ist, auf
der Goodwills kontrolliert werden. Bei Werterholungen
erfolgen Zuschreibungen hochstens bis zu den fort-
gefiihrten Anschaffungskosten. Fiir den Goodwill werden
keine Wertaufholungen berlicksichtigt.

2.7 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN
(RENDITEIMMOBILIEN)

GATEWAY klassifiziert Immobilien bei erstmaligem Ansatz

entsprechend der beabsichtigten Nutzung entweder als

Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Renditeimmo-

bilien), als Vorratsimmobilien oder als selbst genutzte

Immobilien im Sachanlagevermogen.

Unter den Renditeimmobilien werden diejenigen Immo-
bilien des Konzerns ausgewiesen, die weder selbst
genutzt werden noch zur VerduBerung bestimmt sind.
Die zur VerauRBerung bestimmten Immobilien werden
in der Bilanz getrennt von anderen Vermogenswerten
gezeigt.

Immobilien, die langfristig gehalten werden sollen,
jedoch nicht die Voraussetzungen einer Renditeimmo-
bilie nach den Kriterien in 1as 40 erfillen, werden unter
den Sachanlagen ausgewiesen.

Bei den Renditeimmobilien bestehen keine Vertriebs-
aktivitaten. Sie sollen mittel- bis langfristig im Bestand
gehalten und vermietet bzw. zu Wertsteigerungs-
zwecken gehalten werden.

Die Renditeimmobilien werden bei erstmaliger Bewer-
tung zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten ein-
schlielich Nebenkosten bewertet. Im Rahmen der Folge-
bewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien zu ihren beizulegenden Zeitwerten ange-
setzt, die die Marktbedingungen am Bilanzstichtag
widerspiegeln. Ein Gewinn oder Verlust aus der Anderung
der beizulegenden Zeitwerte wird in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst. Nachtragliche Kosten fiir den
Aus- und Umbau der Immobilie werden berticksichtigt,

KONZERNANHANG
Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

soweit diese zu einer Steigerung des beizulegenden Zeit-
wertes der Immobilie beitragen.

Als zusatzliche Pramisse ist bei der Bewertung der
Renditeimmobilien von der bestmoglichen Verwendung
eines Objektes auszugehen. Geplante Nutzungs-
anderungen werden bei der Bewertung berticksichtigt,
sofern die technische Durchflihrbarkeit, die rechtliche
Zulassigkeit und die finanzielle Machbarkeit gegeben
sind.

Bei einer Ubertragung von den zur VerduRerung
bestimmten Immobilien in den Bestand der Rendite-
immobilien wird ein zu diesem Zeitpunkt bestehender
Unterschiedsbetrag zwischen dem beizulegenden Zeit-
wert und dem Buchwert innerhalb des Bewertungs-
ergebnisses in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Eine Bewertung der Immobilienbesténde erfolgt jahrlich
zum 31. Dezember. Die Ermittlung des beizulegenden
Zeitwertes der Renditeimmobilien erfolgt auf Grund-
lage von Gutachten unabhangiger, externer Sach-
verstandiger mithilfe anerkannter Bewertungsverfah-
ren. Die beauftragten unabhdngigen Sachverstandigen
verfligen liber entsprechende berufliche Qualifikationen
und Erfahrungen zur Durchflihrung der Bewertung.
Die Gutachten basieren auf Informationen, die durch
die Gesellschaft zur Verfiigung gestellt werden, z.B.
aktuelle Mieten, Instandhaltungs- und Verwaltungs-
kosten, der aktuelle Leerstand, sowie Annahmen des
Gutachters, die auf Marktdaten basieren und auf Basis
seiner fachlichen Qualifikation beurteilt werden, z.B.
kiinftige Marktmieten, typisierte Instandhaltungs- und
Verwaltungskosten, strukturelle Leerstandsquoten oder
Kapitalisierungszinssatze.

Die dem Gutachter zur Verfligung gestellten Informa-
tionen und die getroffenen Annahmen sowie die Ergeb-
nisse der Immobilienbewertung werden extern durch die
mit der Erstellung des Konzernabschlusses beauftragte
Wirtschaftspriifungsgesellschaft sowie den Vorstand
analysiert.

2.8 ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN

Assoziierte Unternehmen sind solche Unternehmen, auf
die der Konzern maf3geblichen Einfluss nehmen kann,
uber die er aber keine Kontrolle austiben kann. MaRgeb-
licher Einfluss wird grundsatzlich angenommen, wenn der
GATEWAY direkt oder indirekt ein Stimmrechtsanteil von
mindestens 20 % bis zu 50 % zusteht.
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Anteile an assoziierten Unternehmen werden unter der
Anwendung der Equity-Methode bilanziert und bei Erwerb
mit ihren Anschaffungskosten angesetzt.

Der Anteil des Konzerns an Gewinnen und Verlusten
von assoziierten Unternehmen wird vom Zeitpunkt des
Erwerbes an in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.
Die kumulierten Veranderungen nach Erwerb werden mit
dem Beteiligungsbuchwert verrechnet. Wenn der Verlust-
anteil des Konzerns an einem assoziierten Unternehmen
dem Anteil des Konzerns an diesem Unternehmen, inklu-
sive anderer ungesicherter Forderungen, entspricht bzw.
diesen libersteigt, erfasst der Konzern keine weiteren
Verluste, es sei denn, er ist flir das assoziierte Unter-
nehmen Verpflichtungen eingegangen oder hat fiir das
assoziierte Unternehmen Zahlungen geleistet.

Nicht realisierte Gewinne aus Transaktionen zwischen
Konzernunternehmen und assoziierten Unternehmen
werden entsprechend dem Anteil des Konzerns an den
assoziierten Unternehmen eliminiert. Nicht realisierte
Verluste werden ebenfalls eliminiert, es sei denn, die
Transaktion deutet auf eine Wertminderung des Uber-
tragenen Vermogenswertes hin.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden assoziierter
Unternehmen wurden —sofern notwendig — gedndert, um
eine konzerneinheitliche Bilanzierung zu gewahrleisten.

2.9 FINANZIELLE VERMOGENSWERTE (UBERBLICK)
Finanzielle Vermogenswerte werden in die folgenden
Bewertungskategorien unterteilt:

erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewertete finanzielle Vermogenswerte (in der
Berichtsperiode und im Vorjahr nicht vorhanden),
Darlehen und Forderungen,

bis zur Endfalligkeit zu haltende Vermogenswerte
(in der Berichtsperiode und im Vorjahr nicht vor-
handen) und

zur VerdufBerung verfigbare finanzielle
Vermdégenswerte.

Die Klassifizierung hangt vom jeweiligen Zweck ab, fir
den die finanziellen Vermogenswerte erworben wurden.
Das Management bestimmt die Klassifizierung der finan-
ziellen Vermogenswerte beim erstmaligen Ansatz und
Uberpriift die Klassifizierung zu jedem Stichtag. In der
Berichtsperiode und der Vergleichsperiode hatte der Kon-
zern nur finanzielle Vermégenswerte der Kategorien Dar-
lehen und Forderungen.

2.10 FINANZIELLE VERMOGENSWERTE
(EINZELNE BEWERTUNGSKATEGORIEN)

DARLEHEN UND FORDERUNGEN
Darlehen und Forderungen sind nicht derivative finan-
zielle Vermogenswerte mit fixen bzw. bestimmbaren
Zahlungen, die nicht an einem aktiven Markt notiert sind.
Sie entstehen, wenn der Konzern Geld, Gliter oder Dienst-
leistungen direkt einem Schuldner bereitstellt, ohne die
Absicht, diese Forderungen zu handeln.

Sie zahlen zu den kurzfristigen Vermogenswerten, soweit
deren Falligkeit nicht 12 Monate nach dem Bilanzstichtag
ubersteigt. Andernfalls werden sie als langfristige Ver-
mogenswerte ausgewiesen. Darlehen und Forderungen
sind in der Bilanz in den Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen und sonstigen Forderungen enthalten.

Darlehen und Forderungen werden nach der Effektivzins-
methode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten abziglich
etwaiger Wertminderungen bewertet. Mit Ausnahme
von kurzfristigen Forderungen, bei denen der Zinseffekt
unwesentlich ware, werden Zinsertrage gemaf der
Effektivzinsmethode erfasst.

2.11 VORRATE

Die Vorrate des Konzerns bestehen im Wesentlichen
noch aus den zum Verkauf bestimmten erworbenen
Immobilien sowie aus Immobilien, die durch den Konzern
selbst errichtet und nach Fertigstellung verauBert
werden sollen. Sie sind mit dem niedrigeren Wert aus
Anschaffungs- oder Herstellungskosten und Netto-
verdufRerungswert angesetzt.

Die Anschaffungskosten flir zum Verkauf bestimmte
Immobilien umfassen den Kaufpreis der Immobilien
zuziiglich direkt zurechenbarer Nebenkosten, wie Makler-
kosten, Grunderwerbsteuer, Notarkosten und Kosten der
Grundbucheintragungen. Die Herstellungskosten fiir in
Ausflihrung befindliche Bauauftrage umfassen die dem
Entwicklungsprozess direkt zurechenbaren Kosten sowie
Fremdkapitalkosten, soweit diese auf den Zeitraum der
Herstellung entfallen.

Der NettoverduBerungswert ist der geschatzte, im
normalen Geschédftsgang erzielbare Verkaufserlds abziig-
lich der geschatzten Kosten bis zur Fertigstellung und der
noch anfallenden Vertriebskosten.



2.12 FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND
LEISTUNGEN UND SONSTIGE KURZFRISTIGE
VERMOGENSWERTE

Forderungen werden anfanglich zum beizulegenden

Zeitwert unter Berlicksichtigung von Transaktions-

kosten angesetzt und in der Folge zu fortgefiihrten

Anschaffungskosten unter Verwendung der Effektiv-

zinsmethode sowie unter Abzug von Wertminderungen

bewertet.

Eine Wertminderung ist dann zu erfassen, wenn
objektive Anzeichen dafiir vorliegen, dass die falligen
Forderungsbetrage nicht vollstandig einbringlich sind.
Die Hohe der Wertminderung ermittelt sich als Differenz
zwischen dem Buchwert der Forderung und dem Barwert
der geschatzten zukilinftigen Cashflows aus dieser
Forderung, diskontiert mit dem Effektivzinssatz. Die
Wertminderung wird erfolgswirksam erfasst.

Bei vollstandigem oder teilweisem Wegfall der Griinde
fiir eine Wertminderung werden die Forderungen bis
hochstens auf die fortgefiihrten Anschaffungskosten
erfolgswirksam zugeschrieben.

2.13 ZAHLUNGSMITTEL UND
ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente sind in
der Bilanz mit ihren Anschaffungskosten angesetzt. Fiir
Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen Zahlungs-
mittel und Zahlungsmittelaquivalente Barmittel, Sicht-
einlagen bei Banken, sonstige kurzfristige, dulerst liquide
Finanzinvestitionen mit einer urspriinglichen Laufzeit
von nicht mehr als drei Monaten.

2.14 SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Riickstellungen werden angesetzt, wenn der
Gesellschaft aus Ereignissen der Vergangenheit eine
gegenwartige rechtliche oder faktische Verpflichtung ent-
standen ist, es wahrscheinlich ist, dass die Erflillung der
Verpflichtung einen Abfluss von Ressourcen erfordert, und
eine verldssliche Schatzung der Hohe mdglich ist.

Wenn die Gesellschaft die Erstattung eines zurlick-
gestellten Betrages erwartet (bspw. aufgrund einer Ver-
sicherung), beriicksichtigt sie den Erstattungsanspruch
als separaten Vermdogenswert, sofern die Erstattung fiir
den Fall der Inanspruchnahme aus der Verpflichtung so
gut wie sicher ist.

KONZERNANHANG
Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gesellschaft setzt eine Riickstellung fiir verlust-
trachtige Geschafte an, wenn der erwartete Nutzen
aus dem vertraglichen Anspruch geringer als die
unvermeidbaren Kosten zur Erfillung der vertraglichen
Verpflichtung ist.

2.15 FINANZVERBINDLICHKEITEN, VERBINDLICHKEITEN
AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN UND
SONSTIGE KURZFRISTIGE VERBINDLICHKEITEN

Finanzverbindlichkeiten werden bei ihrem erstmaligen

Ansatz zum beizulegenden Zeitwert, nach Abzug von

Transaktionskosten angesetzt. In den Folgeperio-

den werden sie zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

bewertet; jede Differenz zwischen dem Auszahlungs-
betrag (nach Abzug von Transaktionskosten) und dem

Rickzahlungsbetrag wird lber die Laufzeit der Aus-

leihung unter Anwendung der Effektivzinsmethode in

der Gesamtergebnisrechnung erfasst.

Finanzverbindlichkeiten werden als kurzfristig klassi-
fiziert, wenn der Konzern nicht das unbedingte Recht
hat, die Begleichung der Verbindlichkeit auf einen Zeit-
punkt mindestens 12 Monate nach dem Bilanzstichtag
zu verschieben. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen und die sonstigen kurzfristigen Verbind-
lichkeiten werden unter Anwendung der Effektivzins-
methode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertet.

2.16 LATENTE UND LAUFENDE ERTRAGSTEUERN
Latente Ertragsteuerforderungen und Ertragsteuer-
verpflichtungen werden nach der Verbindlichkeits-
methode fiir tempordre Unterschiede zwischen dem
Steuerwert und dem IFrRs-Bilanzwert sowie aus Kon-
solidierungsbuchungen in Bezug auf Vermogenswerte
und Schulden und fiir ungenutzte steuerliche Verlust-
vortrage berlicksichtigt. Zur Bestimmung der latenten
Ertragsteuern wird grundsatzlich der am Bilanzstichtag
fiir den jeweiligen Zeitpunkt der Umkehrung gesetz-
lich geltende Steuersatz herangezogen. Latente Steuer-
anspriiche werden in dem Mal3e angesetzt, wie es wahr-
scheinlich ist, dass ein kiinftig zu versteuerndes Ergebnis
erzielt wird, gegen das temporare Unterschiede oder ein
Verlustvortrag verwendet werden konnen.

Die laufenden Steuererstattungsanspriiche und Steuer-
schulden werden mit dem Betrag bewertet, in des-
sen Hohe eine Erstattung von den bzw. Zahlung an die
Steuerbehdrden erwartet wird. Dabei werden die Steuer-
sdtze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die am Bilanz-
stichtag gelten.
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2.17 ERTRAGSREALISATION

Umsatzerlése umfassen den fiir den Verkauf von Immo-
bilien in Rechnung gestellten Betrag. Erlose aus dem
Verkauf von Immobilien werden erfasst, wenn die maf3-
geblichen mit dem Eigentum daran verbundenen Risiken
und Chancen auf den Kaufer libergegangen sind.

Dies tritt in der Regel bei Ubergang von Besitz, Nutzen,
Lasten und Gefahr an den Grundstiicken ein. Bei Ver-
auBerungen von Objektgesellschaften deckt sich
dieser Zeitpunkt regelmaBig mit dem Vollzug der
Anteilsibertragung.

Erlése aus Mietertragen werden periodengerecht in
Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der zugrunde
liegenden Vertrdge erfasst. Die Mietertrage aus den als
Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien werden in
den Umsatzerldsen ausgewiesen, die Mietertrage aus
Immobilien des Handelsbestandes unter den sonstigen
betrieblichen Ertragen.

Umsadtze aus Dienstleistungen werden nach Mal3-
gabe des Fertigstellungsgrades zum Bilanzstichtag des
Geschaftes erfasst, sofern das Ergebnis aus dem Dienst-
leistungsgeschaft verlasslich geschatzt werden kann. Der
Fertigstellungsgrad bestimmt sich durch die mit dem
Auftraggeber vereinbarten Honorare fiir die einzelnen
Auftrage bzw. Auftragsstufen.

Zinsertrage vereinnahmt die Gesellschaft zeitpropor-
tional unter Berlicksichtigung der Restschuld und des
Effektivzinssatzes liber die Restlaufzeit.

2.18 LEASINGVERHALTNISSE

Leasingverhaltnisse, bei denen der Konzern als Leasing-
nehmer die wesentlichen Risiken und den Nutzen aus
dem Eigentum am Leasingobjekt tragt, werden als
Finanzierungsleasing klassifiziert. Vermégenswerte
aus Finanzierungsleasing werden zu Beginn der Lauf-
zeit des Leasingverhaltnisses mit dem niedrigeren Wert
aus ihrem beizulegenden Zeitwert und dem Barwert der
Mindestleasingzahlungen aktiviert. In gleicher Hohe wird
zu diesem Zeitpunkt eine Leasingverbindlichkeit unter
den langfristigen Finanzverbindlichkeiten erfasst. Der
Teil der Leasingverbindlichkeit, der am Bilanzstichtag
innerhalb von 12 Monaten fallig wird, ist jeweils in den

kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen. In
der Folge wird jede Leasingrate unter Beriicksichtigung
einer konstanten Verzinsung der jeweiligen Leasingrest-
schuld in einen Zins- und Tilgungsanteil aufgeteilt. Der
Zinsanteil der Leasingrate wird erfolgswirksam als Zins-
aufwand in der Gesamtergebnisrechnung erfasst.

Leasingverhdltnisse als Leasingnehmer, die nicht als
Finanzierungsleasing zu klassifizieren sind, behandelt
die Gesellschaft als Mietleasing. Gegenstand der Miet-
leasing-Vertrage sind Kraftfahrzeuge, Teile der Biiro-
und Geschaftsausstattung sowie Geschaftsraume.
Die Vertrage enthalten keine Kaufoptionen. Fiir ange-
mietete Blirordume bestehen Verldngerungsoptionen
zu Marktkonditionen.

Der Konzern ist Leasinggeber im Rahmen der Vermietung
der im Vorratsvermégen und als Finanzinvestitionen
gehaltenen Immobilien. Bei den Leasingvertragen
handelt es sich um Operating Leases.

2.19 RESIDUALANSPRUCHE UND
DIVIDENDENAUSSCHUTTUNGEN

Der Konzern halt Anteile an einer Kommanditgesellschaft

und einer GmbH (ABk GmbH & Co. kG und Gateway Elfte

GmbH), an denen Minderheiten beteiligt sind.

Bei diesen Gesellschaftsformen ist aufgrund der
bestehenden Kiindigungsrechte der Gesellschafter die
Gesellschafterposition als Schuld zu bilanzieren.

Zum Entstehungszeitpunkt werden diese Schulden
mit dem Barwert des Abfindungsanspruches des
Gesellschafters bewertet. In der Folge wird die Schuld
entsprechend dem Ergebnis der Gesellschaft vor
Erfassung der Anderung dieser Schuld im Ergebnis fort-
geschrieben. Die Veranderung der Schuld, soweit sie
nicht auf Einlagen und Entnahmen beruht, wird erfolgs-
wirksam erfasst. Negative Minderheitenanteile, d. h.
Forderungen gegen Minderheitsgesellschafter, werden
nicht ausgewiesen, da diese keine Nachschussver-
pflichtung haben.



3 ZUSATZLICHE ANGABEN ZU
FINANZINSTRUMENTEN

3.1 GRUNDSATZE DES FINANZRISIKOMANAGEMENTS
Das Finanzrisikomanagement beinhaltet die Steuerung
und Begrenzung der finanziellen Risiken aus der opera-
tiven Geschaftstatigkeit. Es beinhaltet ein kontinuierliches,
rollierendes Liquiditdtscontrolling, das insbesondere auf
die Vermeidung wesentlicher Forderungsausfalle und die
Sicherung des Finanzbedarfes des laufenden Geschaftes
gerichtet ist.

Zur Begrenzung des Forderungsausfallrisikos wird das
Eigentum an verkauften Objekten grundsatzlich erst
nach Einzahlung des Kaufpreises auf ein Notarander-
konto an den Erwerber libertragen. Zinsanderungsrisiken
spielen aufgrund der liberwiegenden Kurzfristigkeit der
Kreditaufnahmen keine wesentliche Rolle. Die quantita-
tiven Angaben im Hinblick auf das Forderungsausfall-
risiko werden in dem noch folgenden Unterabschnitt
»Ausfallrisikomanagement” dargestellt.

Die quantitativen Angaben im Hinblick auf das Finan-
zierungs- und Liquiditatsrisiko werden in den noch
folgenden Unterabschnitten ,Liquiditatsrisiko“ und
,Kreditrisiko" dargestellt.

KONZERNANHANG
Zusdtzliche Angaben zu Finanzinstrumenten

3.2 KAPITALRISIKOMANAGEMENT

Der Konzern steuert sein Kapital —im Sinne des bilanziellen
IFRs-Konzerneigenkapitals — mit dem Ziel, eine Eigen-
kapitalquote von rund 25% bis 30 % und dementspre-
chend eine Fremdkapitalquote von rund 70 % bis 75%
einzuhalten. Dabei wird sichergestellt, dass alle Konzern-
unternehmen unter der Unternehmensfortfiihrungspra-
misse operieren kdnnen.

Der Konzern uberpriift regelmaRig im Rahmen der
Erstellung von Jahres- und Zwischenabschliissen seine
Kapitalstruktur. Die Eigenkapitalquote stellt sich zum
Jahresende wie folgt dar:

EIGENKAPITALQUOTE

inTsd. €

3112.2017  31.12.2016
Eigenkapital 43337 26.698
Bilanzsumme 282.447 139.925
Eigenkapitalquote (in %) 15,3 19,1

3.3 KLASSEN DER FINANZINSTRUMENTE NACH IFRS 7

In den folgenden Tabellen werden die Buchwerte der
Finanzinstrumente auf die Bewertungskategorien nach
IAS 39 Uibergeleitet und die beizulegenden Zeitwerte (Fair
Value) der Finanzinstrumente mit Bewertungsquelle je
Klasse angegeben:

inTsd. €
31.12.2017

DAVON IM FAIR VALUE IM
ANWENDUNGS- ANWENDUNGS-
BEREICH VON BEWERTUNGS- BEREICH VON
BUCHWERT IFRS 7 KATEGORIE' IFRS 7
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.190 3.190 LaR 3.190
Sonstige Vermogenswerte 162 105 LaR 57
Liquide Mittel 11.026 11.026 LaR 11.026
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 35.544 35.544 AmC 35.529
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 181.690 181.690 AmC 181.248
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 863 863 AmC 863
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 6.044 2.561 AmC 2.561

' AfS: Available-for-Sale Financial Assets (Zur VerduRerung verfuigbare finanzielle Vermogenswerte);

LaR: Loans and Receivables (Darlehen und Forderungen);

AmC: Amortised Cost (Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert werden).
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inTsd. €
31.12.2016

DAVON IM FAIR VALUE IM
ANWENDUNGS- ANWENDUNGS-
BEREICH VON BEWERTUNGS- BEREICH VON
BUCHWERT IFRS 7 KATEGORIE' IFRS 7
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 27 27 LaR 27
Sonstige Vermogenswerte 196 54 LaR 54
Liquide Mittel 17.871 17.871 LaR 17.871
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 6.083 6.083 AmC 6.002
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 97.441 97.441 AmC 97.036
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.781 1.781 AmC 1.781
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 2.923 2.233 AmC 2.233

' AfS: Available-for-Sale Financial Assets (Zur VerduRerung verfuigbare finanzielle Vermogenswerte);

LaR: Loans and Receivables (Darlehen und Forderungen);

AmC: Amortised Cost (Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert werden).

Zum beizulegenden Zeitwert bewertete Finanz-
instrumente werden nach der Bedeutung der in ihre
Bewertungen einflieBenden Faktoren und Informatio-
nen klassifiziert und in (Bewertungs-)Stufen eingeordnet.

Die Einordnung eines Finanzinstrumentes in eine Stufe
erfolgt nach der Bedeutung seiner Inputfaktoren fiir
seine Gesamtbewertung und zwar nach der niedrigsten
Stufe, deren Berlicksichtigung fiir die Bewertung als
Ganzes erheblich bzw. maRgeblich ist. Die Bewer-
tungsstufen untergliedern sich hierarchisch nach ihren
Inputfaktoren:

Stufe1: aufaktiven Markten fiir identische Vermogens-
werte oder Verbindlichkeiten notierte (unver-
andert tibernommene) Preise

Inputfaktoren, bei denen es sich nicht um die
auf Stufe 1 berlicksichtigten notierten Preise
handelt, die sich aber flir den Vermoégenswert
oder die Verbindlichkeit entweder direkt (d. h.
als Preis) oder indirekt (d.h. in Ableitung von
Preisen) beobachten lassen

nicht auf beobachtbaren Marktdaten basie-
rende Faktoren fiir die Bewertung des Ver-
mogenswertes oder der Verbindlichkeit (nicht
beobachtbare Inputfaktoren)

Stufe 2:

Stufe 3:

Die in der Konzernbilanz zum beizulegenden Zeitwert
erfassten Finanzinstrumente werden samtlich aufgrund
von Informations- und Inputfaktoren der oben umschrie-
benen Stufe 2 bewertet.

Liquide Mittel, Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen sowie sonstige Vermdgenswerte haben tliberwiegend
kurze Restlaufzeiten. Ihre Buchwerte zum Abschlussstich-
tag entsprechen daher anndhernd ihren beizulegenden
Zeitwerten. Entsprechendes gilt furr die Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie fiir die sonstigen
kurzfristigen Verbindlichkeiten. Auch bei den Finanzver-
bindlichkeiten entspricht der Buchwert dem beizulegen-
den Zeitwert, da diese tiber kurze Restlaufzeiten verfi-
gen und zum ganz liberwiegenden Teil erst wahrend des
abgelaufenen Geschaftsjahres aufgenommen wurden.

Bei den sonstigen langfristigen finanziellen Vermogens-
werten wird aus Wesentlichkeitsgesichtspunkten unter-
stellt, dass ihr Buchwert dem beizulegenden Zeitwert
zum Stichtag entspricht.



3.4 NETTOGEWINNE UND -VERLUSTE AUS
FINANZINSTRUMENTEN

Das Nettoergebnis nach Bewertungskategorien gemaR

1As 39 stellt sich wie folgt dar (Vorjahresbetrage in

Klammern):

KONZERNANHANG
Zusdtzliche Angaben zu Finanzinstrumenten

inTsd. €

AFS LAR AMC SUMME
Zinsertrage 0(0) 5(18) 0(0) 5(18)
Zinsaufwendungen 0(0) 0(0) -5336(-2.578) —5.336(-2.578)
Wertminderungen (im sonstigen betrieblichen Aufwand) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0)
Nettoergebnis 0(0) 5(18) —5.336(-2.578)  —5.331(-2.560)

3.5 ZINSANDERUNGSRISIKO
Der in der Gesamtergebnisrechnung ausgewiesene Zins-
ertrag setzt sich wie folgt zusammen:

SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE

inTsd. €

31122017 31.12.2016
Zinsertrag verzinsliche Vermogenswerte 5 18
Veranderungen des sonstigen Kapitals
der Gesellschafter 0 0
Gesamt 5 18

Der in der Gesamtergebnisrechnung ausgewiesene Zins-
aufwand setzt sich wie auch im Vorjahr ausschlieB3lich
aus Zinsen aus verzinslichen Schulden in Hohe von
5.336 Tsd. € (Vj. 2.578 Tsd. €) zusammen. Im Geschafts-
jahr wurden keine Finanzierungsaufwendungen als
Herstellungskosten in den Vorraten aktiviert. Der ent-
sprechende Finanzierungskostensatz lag im Geschafts-
jahr zwischen 1,65% und 4,25 %.

Risiken aus Zinsanderungen existieren fiir den Konzern
grundsatzlich in Zusammenhang mit der Aufnahme von
Darlehen zur Finanzierung des Ankaufs von Immobilien.

In den Darlehensvertragen wurde liberwiegend eine
feste Verzinsung der kiinftigen Darlehensverbindlich-
keiten vereinbart. Zinssicherungsgeschafte zur Redu-
zierung des Risikos von Zinsanderungen wurden bisher
nicht abgeschlossen.

Bei einer hypothetischen Erhéhung bzw. Senkung des
Marktzinsniveaus um jeweils 50 Basispunkte hatten
sich folgende Auswirkungen auf das Ergebnis vor Steuern
(EBT) ergeben, die ergebnisseitig das Finanzergebnis
beeinflussen:

inTsd. €
BASIS-
PUNKTE 2017 2016
Verschiebung des +50 -30 -142
Marktzinsniveaus _50 30 142

3.6 AUSFALLRISIKOMANAGEMENT

Unter dem Ausfallrisiko versteht man das Risiko eines
Verlustes flir den Konzern, wenn eine Vertragspartei
ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt.
Der Konzern geht Geschaftsverbindungen lediglich mit
kreditwiirdigen Vertragsparteien und, falls angemessen,
unter Einholung von Sicherheiten ein, um die Risiken
eines Verlustes aus der Nichterfillung von Verpflich-
tungen zu mindern. Der Konzern verwendet verfligbare
Finanzinformationen sowie seine eigenen Handels-
aufzeichnungen, um seine Kunden zu bewerten. Das
Risiko-Exposure des Konzerns wird fortlaufend tiber-
wacht. Besondere Ausfallrisiken, die in der Regel bei
wesentlichen Forderungen aus Immobilien- und Beteili-
gungsverkaufen sowie bei Maklerprovisionen gegentiber
institutionellen Anlegern entstehen, werden separat
betrachtet.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen
gegentiiber einer groRen Anzahl von lber unterschied-
liche geografische Gebiete verteilten Kunden. In der
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Regel handelt es sich um Privatpersonen bzw. Gewerbe-
treibende, die Immobilien des Konzerns mieten oder
erworben haben.

Zum Stichtag bestehen im Hinblick auf die Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen und die sonstigen kurz-
fristigen Vermogenswerte, die nicht im Wert gemindert
sind und flir die dem Konzern keine Sicherheiten gestellt
wurden, folgende Altersstrukturen:

ALTERSSTRUKTUR FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
inTsd. €

31122017 31.12.2016
Nicht liberfallige Forderungen 3.190 27
Bis zu 30 Tage uberfallige Forderungen 0 0
Bis zu 90 Tage Uberfallige Forderungen 0 0
Bis zu 180 Tage Uberfallige Forderungen 0 0
Bis zu 360 Tage Uiberfallige Forderungen 0 0
Mehr als 360 Tage lberfallige
Forderungen 0 0
Summe 3.190 27
Buchwert der im Wert geminderten
Forderungen 0 0
Gesamt 3.190 27

ALTERSSTRUKTUR SONSTIGE KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
inTsd. €

Im Bereich der sonstigen kurzfristigen Vermogenswerte
wurden ebenfalls keine Wertminderungsaufwendungen
erfasst (Vj.7Tsd. €).

Alle Wertminderungen auf Forderungen sind in der
Gewinn- und Verlustrechnung grundsatzlich in dem
Posten ,Sonstige betriebliche Aufwendungen enthalten.

In der Segmentberichterstattung sind die Wertminde-
rungen des Vorjahres (7 Tsd. €) in dem Segment , Logistik-
immobilien und Holding-Tatigkeit" erfasst.

Zum Stichtag bestehen keine wesentlichen Ausfallrisiken.
Der Buchwert der im Konzernabschluss erfassten finan-
ziellen Vermogenswerte stellt das maximale Ausfallrisiko
dar.

3.7 LIQUIDITATSRISIKO

Die Verantwortung fiir das Liquiditatsrisikomanagement
liegt beim Vorstand, der ein angemessenes Konzept zur
Steuerung der kurz-, mittel- und langfristigen Finan-
zierungs- und Liquiditatsanforderungen aufgebaut hat.
Der Konzern steuert Liquiditatsrisiken durch das Halten
von angemessenen Riicklagen, Kreditlinien bei Banken
und durch standiges Uberwachen der prognostizierten
und tatsachlichen Cashflows und Abstimmungen der
Falligkeitsprofile von finanziellen Vermégenswerten und
Verbindlichkeiten.

31.12.2017  31.12.2016

I — Die folgende Tabelle zeigt die vertragliche Restlauf-
Nicht liberfallige Forderungen 106 54 . ' .

Bis zu 30 Tage iiberfillige Ford 5 ) zeit der in den Anwendungsbereich von IFrs 7 fallenden

iszu age Uberfallige Forderungen X . . .

S o0 e n fN”'g o ¢ . . Verbindlichkeiten des Konzerns. Die Tabelle beruht auf

IS Zu age ubertallige Frorderungen . . . .

E ; 8 8 undiskontierten Cashflows, basierend auf dem friihes-
Bis zu 180 Tage uberfallige Forderungen 0 0 .

: & — 'g E ten Tag, an dem der Konzern zur Zahlung verpflichtet
Bis zu 360 Tage iiberfallige Forderungen 0 O \erden kann. Die Tabelle enthilt sowohl Zins- als auch
Mehr als 360 Tage lberfallige Ti

ilgungszahlungen.
Forderungen 0 0 gung 8
RESTLAUFZEIT DER FINANZVERBINDLICHKEITEN IM ANWENDUNGS-
Summe 106 54 BEREICH VON IFRS 7 (INKL. ZINSZAHLUNGEN)
Buchwert der im Wert geminderten inTsd. €
Forderungen 0 0 31.12.2017  31.12.2016
Gesamt 106 54 Zahlungen (Zins und Tilgung)
innerhalb von 12 Monaten 40.423 8.437
Zahlungen innerhalb
Die zum Stichtag nicht tiberfalligen Forderungen bestehen ~ von 12 bis 24 Monaten 57522 >181
iberwiegend gegeniiber Kunden von guter Bonitat ~ Zahlungeninnerhalb
. . von 24 bis 60 Monaten 99.745 48.556
bzw. der Konzern erwartet hier keine nennenswerten
. ey . Tilgung nach mehr als 60 Monaten 43.520 54.701
Forderungsausfalle. Im Geschdftsjahr wurden keine Wert- Eung
minderungsaufwendungen aus Forderungsverlusten fiir Gesamt 241210 | 116875

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen aufgrund
mangelnder Bonitat der Kunden erfasst (Vj. o Tsd. €).
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Schétzungen, Ermessensentscheidungen und Annahmen bei der Bilanzierung

Neben den Finanzverbindlichkeiten bestehen weitere
Verbindlichkeiten im Anwendungsbereich von iFrs 7
in Hohe von 3.424 Tsd. € (Vj. 4.014 Tsd. €), die inner-
halb von 12 Monaten féllig sind (vgl. Tabelle zu 3.3). Der
Konzern erwartet, dass er seine Verbindlichkeiten aus
dem eigenen operativen Cashflow, den zur Verfiigung
stehenden finanziellen Vermégenswerten und den durch
nahestehende Unternehmen zur Verfligung gestellten
Mitteln erfiillen kann.

3.8 FINANZIERUNGSRISIKO

GATEWAY ist flir den Erwerb von Unternehmen und Immo-
bilien sowie die laufende Geschaftstatigkeit auf die
Gewahrung von Bankkrediten, Anleihen sowie Darlehen
nahestehender Unternehmen angewiesen.

Ebenso ist bei auslaufenden Krediten, insbesondere im
Rahmen der Immobilienfinanzierung, die zum Teil nur
kurzfristig erfolgt und regelmaRig prolongiert werden
muss, eine Verlangerung bzw. Refinanzierung dieser
Darlehen notig. In allen Fallen besteht das Risiko, dass
eine Verlangerung nicht bzw. zu diesen oder anderen
Konditionen méglich ist.

Das Marktrisiko fiir die Bankkredite ist relativ gering, da
die bestehenden Kredite tiberwiegend fest verzinslich
bzw. kurzfristig sind. Zum Bilanzstichtag bestehen nicht
ausgenutzte Kreditlinien in Hohe von o Tsd. €.

Ziel des Finanzmanagementsystems ist es, dass die
GATEWAY die jeweils erforderlichen Finanzmittel fiir das
operative Wachstum und fir die in diesem Zusammen-
hang erforderlichen Investitionen aus eigener Kraft
erwirtschaftet. Bis dieses Ziel erreicht und umgesetzt ist,
unterstiitzen nahestehende Unternehmen die GATEwWAY
durch die Zurverfligungstellung von ausreichend finan-
ziellen Mitteln.

4 SCHATZUNGEN, ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN
UND ANNAHMEN BEI DER BILANZIERUNG

Die Gesellschaft trifft im Rahmen der Bilanzierung
Einschatzungen und Annahmen Ulber erwartete
zukiinftige Entwicklungen. Samtliche Annahmen und
Schatzungen basieren auf den Verhdltnissen und Ein-
schatzungen am Bilanzstichtag und beeinflussen die
Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
sowie das Verstandnis der zugrunde liegenden Risiken
der Finanzberichterstattung. Die hieraus abgeleiteten
Schatzungen kénnen von den spateren tatsachlichen

Gegebenheiten abweichen. In den nachfolgenden
Bereichen kommt es insbesondere zu kritischen
Schatzungen und Annahmen bei der Bilanzierung:

~ InBezug auf die durch den Konzern gehaltenen
Immobilien hat der Vorstand zu jedem Stichtag zu
entscheiden, ob diese langfristig zur Vermietung
bzw. zu Wertsteigerungszwecken oder zur Ver-
aulkerung gehalten werden. In Abhangigkeit von
dieser Entscheidung werden die Immobilien nach
den Grundsatzen fiir Renditeimmobilien, als zur
VerdufRerung bestimmte Grundstiicke mit unfer-
tigen und fertigen Bauten (Vorrate) oder als zur
VerduBerung bestimmtes langfristiges Vermogen
bilanziert und entsprechend der Klassifizierung

zu (fortgefiihrten) Anschaffungskosten oder zum
beizulegenden Zeitwert bewertet.

Die Marktwerte der Renditeimmobilien basieren
auf den Ergebnissen der zu diesem Zweck
beauftragten unabhdngigen Sachverstandigen.
Die Bewertung erfolgt auf Basis des Discounted-
Cashflow-Verfahrens unter Zugrundelegung von
erwarteten kiinftigen Einnahmeliberschiissen
(Verfahren der Bewertungsstufe 3, vgl. Erlaute-
rungen zu 3.3 auf Seite 53 und 54). Entsprechend
werden Faktoren, wie zukiinftige Mietertrage und
anzuwendende Kalkulationszinssatze, durch die
GATEWAY in Zusammenarbeit mit dem Gutachter
geschatzt, die unmittelbaren Einfluss auf den
beizulegenden Zeitwert der Renditeliegenschaften
haben. Die beizulegenden Marktwerte der
Renditeliegenschaften betragen zum Stichtag
246.140 Tsd. € (V]. 118.298 Tsd. €).

Bei der Schatzung der NettoverauRerungspreise
flir Immobilien im Vorratsvermogen bestehen
insbesondere im Hinblick auf die erzielbaren
Verkaufspreise Schatzunsicherheiten. Zum Stich-
tag betragt der Buchwert der Grundstiicke mit
unfertigen und fertigen Bauten 16.144 Tsd. €

(Vj. 261 Tsd. €).

Fir den Ansatz von laufenden und latenten
Steuerposten miissen Schatzungen vorgenommen
werden. Es bestehen Unsicherheiten hinsicht-

lich der Auslegung von Steuervorschriften, z.B. in
Bezug auf die Behandlung steuerlicher Verlust-
vortrage bei unterjahrigen Anteilseignerwechseln.
Daher konnen Unterschiede zwischen den tat-
sachlichen Ergebnissen und unseren Annahmen
oder kiinftige Anderungen unserer Einschatzungen
Verdnderungen des Steuerergebnisses in klinftigen
Perioden zur Folge haben.
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Schatzungen, Ermessensentscheidungen und Annahmen bei der Bilanzierung

Segmentberichterstattung

~ Zum Stichtag betragt der Buchwert fiir die
laufenden Ertragsteuerforderungen 1.093 Tsd. €
(Vj. 775 Tsd. €) und fur laufende Ertragsteuer-
schulden 811 Tsd. € (Vj. o Tsd. €).

Der Buchwert fiir die latenten Ertragsteuer-
forderungen betrdgt zum Stichtag 1.600 Tsd. €
(Vj.1197 Tsd. €) und fiir die latente Ertragsteuer-
schulden 12.653 Tsd. € (Vj. 4.998 Tsd. €).

Bei den sonstigen Riickstellungen sind, z.B. in
Bezug auf die Eintrittswahrscheinlichkeiten und
Hohe der Inanspruchnahme bei Riickstellungen fiir
Prozessrisiken, verschiedene Annahmen zu treffen.
Dabei wurden alle zum Zeitpunkt der Bilanz-
erstellung vorliegenden Informationen bertick-
sichtigt. Der Betrag der sonstigen Ruickstellungen
belduft sich zum Stichtag auf 1.504 Tsd. €

(Vj. 0 Tsd. €) und betrifft laufende Prozessrisiken.
Die Riickstellungsbemessung tragt dem aktuellen
Kenntnisstand der Verfahren sowie der Einschat-
zung des Vorstandes Rechnung.

5 SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Die Segmentberichterstattung erfolgt nach iFrs 8 und
orientiert sich an dem im Konzern im abgelaufenen
Geschaftsjahr vorhandenen Reporting an das Manage-
ment des Konzerns. Dabei erfolgt kein Reporting nach
geografischen Regionen. Sdmtliche Aktivitdten des Kon-
zerns werden in Deutschland ausgelibt. Die einzelnen
Segmente sind nachfolgend dargestellt:

~ Holding-Tatigkeit/Logistikimmobilien: Das Segment
Logistikimmobilien umfasst das Angebot von
Dienstleistungen im Bereich von Logistikimmo-
bilien. Neben der Abbildung des gesamten Zyklus
der Logistikimmobilie erstreckt es sich auf die
Dienstleistungen von der Projektentwicklung tiber
das Investment bis hin zum Asset und Facility
Management. Im Geschdftsjahr 2017 wies dieser
Teil des Segmentes eine wieder gestiegene Aktivitat
auf. Die Holding-Tatigkeit besteht dartiber hinaus
in der Beschaffung und Zurverfligungstellung
von Finanzmitteln fiir den Erwerb von Gewerbe-
immobilien. Die bendtigten Finanzmittel wer-
den sowohl in Form von Eigenkapital als auch tiber
Gesellschafterdarlehen an die Tochterunternehmen
ausgereicht. Daneben erfiillt die Holding diverse
Verwaltungsaufgaben fiir die Tochterunternehmen.
Zur Erfullung ihrer Aufgaben bedient sich die
Holding dabei auch externer Dienstleister.

~ Gewerbeimmobilien: Das zum o1. Januar 2015 neu
eingefiihrte Segment Gewerbeimmobilien umfasst
die Vermietung sowie den An- und Verkauf von
Gewerbeimmobilien im gesamten Bundesgebiet.
Mit der Vermietung sowie dem spateren Verkauf
wird die Erzielung einer nachhaltigen Rendite-
steigerung verfolgt. Hierbei wird vor allem

durch die Steigerung der Mietertrage sowie eine
Verringerung des bestehenden Leerstandes eine
Wertsteigerung der Objekte angestrebt.
Wohnimmobilien: Das Segment Wohnimmobilien
umfasst den An- und Verkauf sowie, wenn auch
nur noch in geringem Umfang, die Vermietung
von Wohnimmobilien im gesamten Bundesgebiet.
Die Verkaufe erfolgen sowohlim Wege des
Globalverkaufes als auch durch Verkauf einzelner
Einheiten.

uibrige Aktivitaten (sonstige Segmente): Dieser
Bereich beinhaltete bisher ausschlieRlich die
Errichtung und den Betrieb einer Solaranlage,

die bereits in 2016 aus dem Konzernvermégen
abgegangen ist.

Der AuBenumsatz zeigt den Umsatz der Unternehmens-
bereiche mit konzernexternen Unternehmen. Die
Umsatzerlose der Segmente Logistikimmobilien und
Wohnimmobilien enthalten — analog zur Darstellung
in der Gesamtergebnisrechnung — keine Erldse aus der
vorlibergehenden Vermietung der Immobilien bis zum
Verkauf. Diese Erl6se werden als sonstige betriebliche
Ertrage ausgewiesen.

Die Zinsertrage und Zinsaufwendungen werden ent-
sprechend den Segmentverbindlichkeiten zugeordnet.
Als Segmentergebnis wird das Betriebsergebnis laut
Gesamtergebnisrechnung angegeben.

Das Segmentvermogen enthdlt samtliche Vermogens-
werte des Konzerns, die Segmentschulden umfassen
alle Riickstellungen und Verbindlichkeiten. Die Segment-
investitionen zeigen alle Investitionen in langfristige Ver-
mogenswerte. In der Spalte ,Konsolidierung“ werden
Ertrage und Aufwendungen bzw. Forderungen und Ver-
bindlichkeiten zwischen den Segmenten eliminiert.

Aufgrund des noch im Aufbau befindlichen Gewerbe-
immobilienportfolios und der relativ niedrigen erziel-
ten Mietertrage liberschreiten die mit einzelnen Mie-
tern erzielten Mietertrage die Schwellenwerte fiir die
Angaben beziiglich der Abhangigkeiten von einzel-
nen GroBkunden. Von den insgesamt rund 125.000 qm



vermieteten Gewerbeflachen entfallen rund 73.600 gm
(58,9 % der vermieteten Gesamtflache) auf zwei Mieter
(die Areva GmbH, Erlangen, ab o1. November 2017 New Np
GmbH, mit rund 38.800 gm = 31,1% sowie die cmc Gene-
ralmietgesellschaft mbH, Miinster/Westfalen, mit rund
34.800 gm = 27,8 %). Die erzielten Mieterlose mit diesen
Mietern betragen im Berichtsjahr 6.259 Tsd. € bzw. 54,3 %,
bezogen auf die gesamten Mieterl6se aus Gewerbeim-
mobilien (davon 43,3% mit der Areva GmbH und 11,0 %
mit der amc). Mit der cmc werden die Mieterlose seit
dem o1. August 2017 erzielt. Fiir ein volles Geschaftsjahr

KONZERNANHANG
Segmentberichterstattung
Ergdnzende Erlduterungen zu den Positionen des Abschlusses

Der Goodwill von urspriinglich 776 Tsd. € entstand im
Geschaftsjahr 2010 und resultierte aus dem Erwerb der
ABK Wohnraum GmbH & Co. kG (Segment Wohnimmo-
bilien). Der Goodwill wurde infolge des in 2010 durchge-
flihrten Impairment-Tests vollstandig wertgemindert.

6.2 SACHANLAGEN
Die Entwicklung der Sachanlagen zeigt die nachfolgende
Darstellung:

. . . . inTsd. €
gerechnet ware der Anteil an den Gesamtjahresmieter- BETRIEBS- UND
|6sen bei19,9 % und fiir die Areva GmbH bei 32,7 %. BETRIEBSVOR- GESCHAFTS-
RICHTUNGEN AUSSTATTUNG SUMME
. o ANSCHAFFUNGSKOSTEN

6 ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN ZU DEN

Stand 01.01.2016 151 151

POSITIONEN DES ABSCHLUSSES an 0

Zugange 0 44 44
6.1 IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE Abgange 0 0 0
Die immateriellen Vermdgenswerte haben sich in den ~ Stand 31.12.2016 0 195 195
letzten beiden Geschaftsjahren wie folgt entwickelt: Zugdnge 83 14 97

Abgange 0 0 0

Stand 31.12.2017 83 209 292
inTsd. €

SONSTIGES
IMMATERIELLES
GOODWILL VERMOGEN SUMME ABSCHREIBUNGEN UND WERTMINDERUNGEN

Stand 01.01.2016 0 112 112
ANSCHAFFUNGSKOSTEN ZUgange 0 32 32
Stand 01.01.2016 776 9 785  Abgange 0 0 0
Zuginge 0 1 17 Stand 31.12.2016 0 144 144
Abgiinge 0 0 0 Zugange 18 19 37
Stand 31.12.2016 776 26 go2  Abdnee 0 0 0
Zuginge ) ; ; Stand 31.12.2017 18 163 181
Abgange 0 0 0
Stand 31.12.2017 776 33 809 BUCHWERTE

Stand 31.12.2016 0 51 51
ABSCHREIBUNGEN UND WERTMINDERUNGEN Stand 31.12.2017 65 46 111
Stand 01.01.2016 776 9 785
Zuginge 0 0 0
Abgiange 0 0 0
Stand 31.12.2016 776 9 785
Zugange 0 8 8
Abgange 0 0 0
Stand 31.12.2017 776 17 793
BUCHWERTE
Stand 31.12.2016 0 17 17
Stand 31.12.2017 0 16 16
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6.3 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE
IMMOBILIEN (RENDITEIMMOBILIEN)

Im Geschaftsjahr 2017 wurden Bewertungsgewinne in

Hohe von 20.423 Tsd. € (Vj. 11.692 Tsd. €) in der Gesamt-

ergebnisrechnung erfasst.

Die nachfolgende Ubersicht stellt die Entwicklung der
Renditeimmobilien dar:

RENDITEIMMOBILIEN

inTsd. €
GEWERBE-
IMMOBILIEN
Stand 01.01.2016 6.482
Zugang durch sonstige Erwerbe
(zu Anschaffungskosten) 103.930
Abgiange —-3.806
Marktwertverdnderungen 11.692
Stand 31.12.2016 118.298
Zugang durch sonstige Erwerbe
(zu Anschaffungskosten) 107.419
Abgange 0
Marktwertveranderungen 20.423
Stand 31.12.2017 246.140

Von den Renditeimmobilien sind im Berichtsjahr
Immobilien mit einem Buchwert von 242.600 Tsd. €
(Vj. 116.830 Tsd. €) mit Grundpfandrechten besichert.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesent-
liche Betrage fir die Renditeimmobilien ausgewiesen:

inTsd. €
2017 2016

Mieterlose 11.516 4.398
Erlése aus Betriebskosten 198 -
Erl6se aus Weiterbelastung und
Baukostenzuschiisse 155 -
Bestandsverdnderung nicht
abgerechnete Betriebskosten 2.779 -
Bewirtschaftungsaufwendungen
(Betriebskosten, Instandhaltung,
Verwaltung etc.) —4.456 -1.007

10.192 3.391

Die betrieblichen Aufwendungen entfallen liberwiegend
auf vermietete Immobilien. Die den leerstehenden Immo-
bilien zuzurechnenden Aufwendungen sind von unterge-
ordneter Bedeutung.

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes der Rendite-
immobilien erfolgt, entsprechend den International
Valuation Standards, auf Grundlage des Discounted-
Cashflow-Verfahrens. Dabei werden kiinftig erwartete
Mietiiberschiisse eines Objektes unter Anwendung eines
marktgerechten, objektspezifischen Diskontierungszins-
satzes auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Wahrend
als Mieterlose in der Regel die Nettomieten herangezogen
werden, bestehen die betrieblichen Aufwendungen insbe-
sondere aus den Bewirtschaftungskosten, die der Eigen-
tlmer zu tragen hat.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt den beizulegenden
Zeitwert der Immobilien fiir das Segment Gewerbe-
immobilien (die librigen Segmente beinhalten keine
Renditeimmobilien) und die wesentlichen Annahmen,
die im Rahmen der beschriebenen Bewertungstechnik
verwendet wurden:

2017 2016
Mietflache in gm 143.173 62.104
Marktwert in Tsd. € 246.140 118.298
Erzielbare Nettokaltmiete (Marktmiete)
p.a.inTsd. € 16.081 7.958
Tatsdchliche Nettokaltmiete
(Vertragsmiete) p.a. in Tsd. € 15.277 7.149
Vervielféltiger auf Vertragsmiete bzw.
Marktmiete (Marktwert : erzielbare bzw.
vertragliche Nettokaltmiete) 16,1/15,3 | 16,3/14,7
Leerstand in %
(bezogen auf die Gesamtflache) 12,7 8,3
BEWERTUNGSPARAMETER
Durchschnittliche Instandhaltungs-
kosten p.a.in €/qm 1,0-8,50 7,50
Verwaltungskosten in % zu Mieterldsen 1,0-3,0 1,0
Nicht umlegbare Betriebskosten in %
zu Mieterlosen 1,0-2,0 2,0
Leerstandskosten p.a. in €/qm 24,0-30,0 30,0
Struktureller (dauerhafter) Leerstand
in% 1,2 1,2
Diskontierungszinssatz in % 4,60-7,80 | 5,25-8,25
Vervielféltiger bei Wiederverkauf
(Jahr 10 bzw. 11) 14,3-20,0 | 14,3-20,0
Erwerbsnebenkosten bei Wiederverkauf
in% 4,50-7,5 4,50-7,0

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes erfolgte auf
Basis von Inputfaktoren der Stufe 3 (vgl. 3.3 auf Seite 53
und 54), d.h. nicht auf beobachtbaren Marktdaten
basierenden Faktoren (nicht beobachtbare Inputfaktoren).



Das verwendete Discounted-Cashflow-Verfahren ist
ein Mehrperiodenmodell. Zukiinftige Erlos- und Kosten-
steigerungen werden explizit im zehnjdhrigen Detail-
planungszeitraum abgebildet. Abweichungen zwischen
den aktuell erzielten Mieterl6sen (Vertragsmiete) und den
geschatzten nachhaltig erzielbaren Mieterl6sen (Markt-
miete) sowie die Verdnderung des Leerstandes wurden
unter Beriicksichtigung des Vermietungsstandortes und
der Besonderheiten der jeweiligen Immobilie ermittelt.
Kosten fiir die Neuvermietung (Mieterausbauten, Vermie-
tungsprovisionen sowie Kosten fiir mietfreie Zeiten) wur-
den dabei auf der Basis von Erfahrungswerten beriicksich-
tigt. Weiterhin wurden alle vom Eigentlimer zu tragenden
Kosten in Abzug gebracht (Instandhaltungs- und Verwal-
tungs-, Leerstandskosten usw.).

Die so ermittelten Reinertrage des Detailplanungs-
zeitraumes (angenommener Zeitraum der Vermietung)
wurden auf den Bewertungsstichtag, der mit dem Bilanz-
stichtag identisch ist, bewertet. Im Anschluss an den
Detailplanungszeitraum wurde ein Wiederverauf3erungs-
wert auf Basis eines Vervielfaltigers, bezogen auf den
nachhaltig erzielbaren Jahresreinertrag, ermittelt. Von
dem ermittelten BruttoverauBerungswert wurden
geschatzte VerauRerungskosten in Abzug gebracht und
der daraus resultierende NettoverduBerungswert auf den
Bewertungsstichtag abgezinst. Der Barwert der Rein-
ertrage des Detailplanungszeitraumes zzgl. des Barwertes
des NettoverduBerungswertes ergeben den Marktwert
der jeweiligen Immobilie. Lediglich fiir ein Objekt wurde
nicht das beschriebene pcr-Verfahren angewendet,
sondern alternativ auf den am Markt erzielbaren Ver-
auBerungspreis des Objektes (Grundstiickswert abzgl.
Abrisskosten fiir das Gebaude) abgestellt, da dieser héher
ausfallt. Die zur Bewertung der Immobilien verwende-
ten Annahmen wurden durch den unabhangigen Gut-
achter auf Basis seiner fachlichen Erfahrungen getroffen
und sind mit Unsicherheit behaftet. Bei einer Erhdhung
des Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatzes um
0,25 % reduziert sich der beizulegende Zeitwert um
12.090 Tsd. € (Vj. 5.540 Tsd. €), bei einer Minderung um
0,25 % erhoht er sich um 11.130 Tsd. € (Vj. 5.850 Tsd. €).
Entsprechende Auswirkungen ergeben sich aus der Ver-
anderung des kiinftigen Mietergebnisses in Abhangig-
keit von Mietertragen, Leerstanden, Verwaltungs- und
Instandhaltungskosten. Variiert man die nachhaltigen
Mieterlose (Marktmiete) um +/—5 %, so verandert sich
der Marktwert der Immobilien um rund +/—10.600 Tsd. €.
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6.4 ANTEILE AN ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN

Die Entwicklung der Anteile an assoziierten Unter-
nehmen wahrend der letzten beiden Jahre zeigt die nach-
folgende Darstellung:

inTsd. €

ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN BETRAG
Stand 01.01.2016 0
Zugang durch Erwerbe (zu Anschaffungskosten) 704
Zugang aufgrund von Gewinnanspriichen 1.204
Abgang aufgrund von Verlustanteilen —676
Stand 31.12.2016 1.232
Abgange aufgrund von Gewinnauszahlungen

und Verkaufen -1.046
Stand 31.12.2017 186

6.5 VORRATE

Das Vorratsvermogen des Konzerns zum Stichtag betrifft
die aktivierten Baukosten fiir eine Logistikimmobilie. Der
Wohnimmobilienbestand der ABk Wohnbau wurde im
Berichtsjahr vollstandig verduBert (Vj. 168 Tsd. €). Weiter-
hin wurden zwei Objekte durch die Gateway Achte und
Gateway Neunte (Hotelimmobilien in Neuss und Konigs
Wousterhausen) hinzuerworben, die kurzfristig wieder
verauBert werden sollen und daher nicht als Rendite-
immobilien klassifiziert worden sind. Das Objekt in
Konigs Wusterhausen wurde bereits im November 2017
mit einem Gewinn verduRert (Ubergang Nutzen und
Lasten erfolgte im Februar 2018).

inTsd. €
31122017 31.12.2016
Gewerbeimmobilie Gateway Achte 7.162 0
Gewerbeimmobilie Gateway Neunte 3.155 0
Logistikimmobilie Monsheim 5.827 92
Wohnimmobilien 0 169
Nicht abgerechnete Betriebskosten 2.779 0
18.923 261

In der Berichtsperiode wurden Aufwendungen fiir Vor-
rate (Herstellungskosten fiir Bauprojekte von 5.734 Tsd. €
sowie Aufwendungen aus Buchwertabgang fiir ver-
aufBerte Immobilien von 169 Tsd. €) in der Gesamtergebnis-
rechnung von 5.903 Tsd. € (Vj. 109 Tsd. €) erfasst. Aus

Gateway Real Estate AG

(o)}
=

Geschaftsbericht 2017



Gateway Real Estate Ac
Geschaftsbericht 2017

(@)}
N

KONZERNANHANG
Ergdnzende Erlduterungen zu den Positionen des Abschlusses

dem Verkauf der restlichen Wohnimmobilien resultierte
ein VerauBerungsverlust von 7 Tsd. €.

Die Gesellschaft schatzt auf Basis der Verkaufszahlen
des Geschaftsjahres, dass die Vorrdte in den nachsten
12 Monaten weitestgehend liquidiert werden (Vj. sédmt-
liche in 12 Monaten).

6.6 FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND
LEISTUNGEN UND SONSTIGE KURZFRISTIGE
VERMOGENSWERTE

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen resul-

tieren im Wesentlichen aus Kompensationsleistungen

fur die vorzeitige Beendigung von Mietvertragen

(2.975 Tsd. €) sowie aus laufenden Mietforderungen

(215 Tsd. €). Gesonderte Wertberichtigungskonten

werden derzeit nicht gefiihrt.

Die sonstigen kurzfristigen Vermogenswerte setzen sich
im Wesentlichen wie folgt zusammen:

inTsd. €
31122017 31.12.2016
Sonstige finanzielle Vermogenswerte:
Kautionen fiir gemietete Bliroraume 52 52
Ubrige 53 2
105 54
Sonstige nicht finanzielle
Vermogenswerte:
Aktive Rechnungsabgrenzung 48 70
Umsatzsteuerguthaben 9 72
57 142
162 196

6.7 LIQUIDE MITTEL
Die liquiden Mittel enthalten (iberwiegend taglich fallige
Bankguthaben.

6.8 EIGENKAPITAL

Das Grundkapital betragt zum 31. Dezember 2017
21.175.000,00 € und ist eingeteilt in 21.175.000 Stiick
nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickaktien.

Der Vorstand wurde in der auBerordentlichen Haupt-
versammlung vom 03. Mdrz 2016 ermachtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrates das Grundkapital der Gesell-
schaft um bis zu 18.150.000,00 € gegen Bareinlage durch

Ausgabe von 18.150.000 Aktien zu erhéhen. Die neuen
Aktien wurden mit Gewinnbezugsrecht ab dem o1. Januar
2016 zum Ausgabepreis von 1,05 € je Aktie vollstandig
platziert. Der Ausgabeaufschlag von 907.500,00 € wurde
in die Kapitalriicklage gemaf3 § 272 Abs. 2 Nr. 1 HGB ein-
gestellt. Die mit der Kapitalerh6hung im Zusammen-
hang stehenden Kosten in Hohe von 477.242,04 € wurden
gegen die Kapitalrlicklage verrechnet. In 2017 wurden
nachlaufende Kosten in Hohe von 25.576,72 € in 2017
gegen die Kapitalriicklage verrechnet.

Weiterhin wurde der Vorstand in der aufRerordentlichen
Hauptversammlung vom 03. Mdrz 2016 ermachtigt,
das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des
Aufsichtsrates bis zum 02. Mdrz 2021 durch Ausgabe
von bis zu 10.587.500 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stlickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmalig
oder mehrmals um bis zu 10.587.500,00 € zu erhdhen
(genehmigtes Kapital 2016/1). Hiervon hat der Vorstand
bisher keinen Gebrauch gemacht. Das mit Beschluss der
Hauptversammlung vom 29. August 2012 beschlossene
bisherige genehmigte Kapital (genehmigtes Kapital
2012/1) wurde aufgehoben.

Dartiber hinaus wurde der Vorstand in der auBerordentli-
chen Hauptversammlung vom 03. Mdrz 2016 ermachtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 02. Marz
2021 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber und/oder
Namen lautende Wandel- und/oder Optionsschuld-
verschreibungen oder eine Kombination dieser Instru-
mente im Gesamtnennbetrag von 30.000.000,00 €
mit einer Laufzeit von langstens 20 Jahren auszugeben
(Schuldverschreibungen). Der Vorstand wurde mit
Zustimmung des Aufsichtsrates ermachtigt, die naheren
Einzelheiten der Ausgabe und Ausgestaltung der Schuld-
verschreibungen festzulegen.

Je nach Ausgestaltung der Bedingungen der Schuldver-
schreibungen kénnen zur Bedienung der Wandlungs-
bzw. Optionsrechte wahlweise neue Aktien aus beding-
tem Kapital, eigene Aktien oder auch ein Barausgleich
erfolgen. Zur Gewahrung neuer Aktien an die Inhaber
der Schuldverschreibungen wurde das Grundkapital um
bis zu 10.587.500,00 € neue auf den Inhaber lautende
Stiickaktien bedingt erhéht. Die bedingte Kapital-
erhdéhung ist nur insoweit durchzufiihren, wie von
den Wandlungs- bzw. Optionsrechten der Inhaber der
Schuldverschreibungen Gebrauch gemacht wird. Weitere
Einzelheiten zu den Schuldverschreibungen und dem



bedingten Kapital konnen der veréffentlichten Tages-
ordnung zur aulRerordentlichen Hauptversammlung vom
03. Marz 2016 entnommen werden.

http://www.gateway-re.de/de/hauptversammlung.html

Die zum Stichtag ausgewiesene Kapitalriicklage resultiert
im Wesentlichen aus dem Agio aus Bar- und Sachkapital-
erhéhungen abziiglich der dadurch entstandenen Kosten.

Das kumulierte Konzernergebnis betrifft die kumulierten
und noch nicht verwendeten Konzernergebnisse des
laufenden Geschdftsjahres und der Vorjahre.

Dividenden wurden durch die GATEwAY im abgelaufenen
Geschaftsjahr nicht ausgezahlt und sind auch fiir das der-
zeit laufende Geschaftsjahr bisher nicht vorgesehen.

6.9 SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Die Riickstellungen betreffen vollstandig Schadenersatz-
leistungen fiir Gebuihren aus einem gekiindigten Asset-
management-Vertrag, die im Rahmen eines Gerichts-
verfahrens geltend gemacht werden, sowie Prozesskosten.
Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen.

6.10 FINANZVERBINDLICHKEITEN
Die Finanzverbindlichkeiten teilen sich wie folgt auf:

inTsd. €
3112.2017  31.12.2016
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten:
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 17.225 6.018
Verbindlichkeiten gegentiber
nahestehenden Unternehmen 18.252 0
Verbindlichkeiten aus
Unternehmensanleihen (Zinsen) 67 66
35.544 6.084
Langfristige Finanzverbindlichkeiten:
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 125.184 64.829
Verbindlichkeiten gegentiber
nahestehenden Unternehmen 23.472 0
Verbindlichkeiten aus
Unternehmensanleihen 33.034 32.612
181.690 97.441
217.234 103.525

KONZERNANHANG
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Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten haben eine
Restlaufzeit bis 12 Monate. Sie beinhalten im Wesent-
lichen den kurzfristigen Teil der Verbindlichkeiten im
Zusammenhang mit dem Erwerb von Renditeimmo-
bilien sowie abgegrenzte Zinsen. Die kurzfristigen
Finanzverbindlichkeiten sind in Hohe von 17.224 Tsd. €
(Vj. 6.018 Tsd. €) zugunsten der Kreditgeber mit Grund-
schulden der der Finanzierung zugrunde liegenden
Objekte besichert.

Die Laufzeiten der langfristigen Finanzverbindlichkeiten
in Hohe von 181.690 Tsd. € (Vj. 97.441 Tsd. €) betragen
mehr als ein Jahr. Sie sind in Hohe von 125.184 Tsd. €
(Vj. 64.829 Tsd. €) zugunsten der Kreditgeber mit Grund-
schulden der der Finanzierung zugrunde liegenden
Objekte besichert.

Finanzierungen bei den zum Verkauf bestimmten Grund-
stlicken und Immobilien werden in der Regel kurzfristig
vereinbart. Eine Anpassung der Kreditkonditionen (Zins-
satze, Tilgungen) erfolgt im Regelfall bei Prolongation
der Darlehen. Die Darlehen sind liberwiegend fest ver-
zinslich (Darlehen mit einer Restvaluta zum 31. Dezem-
ber 2017 von 6.133 Tsd. € sind variabel verzinslich auf Basis
des Eonia). Die Zinssatze lagen in 2017 zwischen 1,65 % bis
2,45 % furr grundschuldbesicherte Bankdarlehen bzw. bei
4,25 % fir nicht besicherte Unternehmensanleihen sowie
Darlehen von nahestehenden Unternehmen.

Agios und zinslose Darlehen sind zum Stichtag nicht vor-
handen. Zahlungsverzégerungen oder Vertragsbriiche
bei Finanzverbindlichkeiten waren im Berichtszeitraum
nicht zu verzeichnen.

Gegenwartig bestehen keine Finanzverbindlichkeiten in
fremder Wahrung. Zum Stichtag bestehen auch keine
Zinssatzswaps oder andere derivative Finanzinstrumente.

6.11 VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN UND
LEISTUNGEN UND SONSTIGE KURZFRISTIGE
VERBINDLICHKEITEN

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

(863 Tsd. €) stehen im Wesentlichen im Zusammenhang

mit dem Kauf bzw. der Herstellung sowie der Vermietung

von Immobilien.
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Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten setzen sich
zum Stichtag wie folgt zusammen:

inTsd. €

31122017 31.12.2016
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten:
Verbindlichkeiten fiir ausstehende
Rechnungen (OPEX) 614 0
Verbindlichkeiten gegeniiber der
Peires AG bzw. der CWI Real Estate AG
und ihren Tochtergesellschaften 476 563
Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten 156 161
Erhaltene Kautionen 151 65
Personalkosten 48 320
Verbindlichkeiten gegentiber der
GIMH Capital GmbH (Einlageverpflichtun-
gen bei assoziierten Unternehmen) 0 987
Ubrige 420 137

1.865 2.233

Die Verbindlichkeiten gegentiber der Peires AG bzw. der
cwi Gruppe betreffen die ABk Wohnraum und werden
im Rahmen des Verkaufes der Anteile an der ABk in 2018
abgelost.

Erhaltene Mietkautionen sind auf gesonderten Bankkon-
ten eingezahlt und mussen marktiblich am Vertragsende
herausgegeben werden.

inTsd. €

3112.2017  31.12.2016
Sonstige nicht finanzielle
Verbindlichkeiten:
Erhaltene Vorauszahlungen
aus Betriebskosten 2.283 0
Umsatz-/Lohnsteuer 1.429 21
Erhaltene Fordermittel 458 669
Ubrige 10 0

4.180 690

6.12 LATENTE STEUERN
Zum Stichtag werden in der Bilanz aktive (1.600 Tsd. €)
und passive (12.653 Tsd. €) latente Steuern ausgewiesen.

Latente Steuerforderungen aus steuerlichen Verlustvor-
tragen werden mit dem Betrag angesetzt, zu dem die
Realisierung der damit verbundenen Steuervorteile durch
zukiinftige steuerliche Gewinne wahrscheinlich ist.

Fiir im Konzern bestehende gewerbesteuerliche Ver-
lustvortrage von 13.852 Tsd. € (Vj. 12.425 Tsd. €) und
korperschaftsteuerliche Verlustvortrage in Hohe von
rund 12.314 Tsd. € (Vj. 10.007 Tsd. €) wurden nur inso-
weit latente Steuerforderungen angesetzt, als mit ihrer
Realisierung mit hinreichender Sicherheit gerechnet wer-
den kann.

Die Aktivierung latenter Steuerforderungen erfolgt zum
Stichtag in Hohe von 1.600 Tsd. € (Vj. 1197 Tsd. €). In
Hohe von 12.653 Tsd. € (Vj. 4.998 Tsd. €) wurden latente
Steuerschulden (6.380 Tsd. € fiir Gewerbesteuer sowie
6.273 Tsd. € flir Kdrperschaftsteuer und Solidaritats-
zuschlag) aufgrund der Fair-Value-Anpassung der Rendite-
immobilien (12.405 Tsd. €) bzw. anderer passiver Latenzen
(248 Tsd. €) angesetzt.

6.13 UMSATZERLOSE
Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen:

inTsd. €
2017 2016

Mieterlose fiir Renditeimmobilien 11.516 4235
Erlose aus Betriebskosten
(Pauschalen, Abrechnungen) 198 163
Erlose aus Weiterbelastungen
und Baukostenzuschisse 154 0
Verkaufserlose fuir Immobilien
des Vorratsvermégens 162 2426
Erlése aus Dienstleistungen
und sonstige Umsatze 270 26

12.300 6.850

6.14 BESTANDSVERANDERUNG
Die Bestandsveranderung betrifft die Herstellungskosten
fiir die im Vorratsvermogen ausgewiesene Logistikimmo-
bilie, Erwerbskosten fiir zum Verkauf bestimmte Grund-
stiicke sowie nicht abgerechnete Betriebskosten und
setzt sich wie folgt zusammen:

inTsd. €
2017 2016
Erhohung des Bestandes durch
Bautatigkeit 5.734 4
Erhéhung des Bestandes durch
nicht abgerechnete Betriebskosten 2.779 0
8.513 4




6.15 MATERIALAUFWAND

Der ausgewiesene Materialaufwand umfasstim Wesent-
lichen die Herstellungskosten der Logistikimmobilie, die
Anschaffungskosten der zum Verkauf bestimmten Grund-
stiicke sowie die Bewirtschaftungskosten der vermieteten
Immobilien und setzt sich wie folgt zusammen:

KONZERNANHANG
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6.17 SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE UND
AUFWENDUNGEN

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind folgende

Betrdge enthalten:

inTsd. €
2017 2016
inTsd. € Kompensationsleistungen fiir
2017 vorzeitige Vertragsbeendigungen 2.500 0
Bewirtschaftungskosten vermietete Immobilien: Mieteinnahmen aus Immobilien
des Vorratsverméogens 305 75
Instandhaltung 674
Gewinn aus dem Abgang von Anteilen
Gas, Wasser, Strom 607 an assoziierten Unternehmen 216 118
sonstige umlegbare Betriebskosten 593 Weiterbelastungen 1 59
Wartung 587 Ubrige 39 52
Reinigung/Abfall 384 3.061 304
Grundsteuer 370
Mieterausbauten 357
Facility Management 333 In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind
Bewachung, Brandschutz, Technik 178 folgende Betrage enthalten:
Asset Management und -Verwaltung 136
Versicherung 117
S inTsd. €
Ubriges 121 2017 2016
4.457
Schadenersatz (Kiindigung
Baukosten Logistikimmobilie Monsheim 5.734 Assetmanagement-Vertrag) 609 0
Buchwertabgang verkaufte Wohnobjekte 169 Rechts- und Beratungskosten 318 209
10.360 Werbe-, Reise- und Fahrzeugkosten 302 134
Buchfiihrungs-, Abschluss- und
Priifungskosten 255 158
Aufgrund der starken Verdnderung der Zusammen-  vertriebskosten fiir Inmobilien 168 54
setzung der Bewirtschaftungskosten wird auf eine Dar-  gaumkosten 154 179
stellung der Vergleichszahlen des Vorjahres verzichtet. EDV-. Biiro- und Kommunikationskosten 53 24
Versicherungen, Beitrage und Abgaben 44 44
6.16 PERSONALAUFWAND Kosten der Hauptversammlung 30 78
Der Konzern hatte zum Ende der Berlchtsperlﬁde, nebehn Vergebliche Anschaffungskosten o 3.806
n Vorstanden, neun (Vj. sieben) und im Jahr rch-
de .O SFa den, .eu. ( J S ebe ) und . Jahresdurc Kosten fiir assoziierte Unternehmen 0 431
schnitt sieben (Vj. vier) Mitarbeiter. Die angefallenen
. . Ubrige 163 128
Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:
2.101 5.245

inTsd. €
2017 2016
. 6.18 ERGEBNIS ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN
Gehalter 1.617 1.012
Soziale Aufwendungen und
Altersversorgung 115 56 nTsd. €
1.732 1.068 2017 2016
Gewinnanteil GAM Retail Portfolio
Holding 0 4121
Im Arbeitgeberanteil zur gesetzlichen Sozialversicherung e justanteile GAM Retail Portfolio
sind in etwa zur Halfte Beitrdge zur gesetzlichen Renten-  Objektgesellschaften 0 —676
versicherung enthalten. 0 3.445
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Die in den Gesellschaften gehaltenen Objekte wurden
bereits in 2016 verauBert. In 2017 ergaben sich keine
wesentlichen Ergebnisauswirkungen mehr. Aus der Ver-
duBerung von Anteilen wurde ein Gewinn in Hohe von
216 Tsd. € erzielt, der unter den sonstigen betrieblichen
Ertrdgen ausgewiesen wurde (vgl. 6.16).

6.19 ERTRAGSTEUERAUFWAND

Die Ertragsteuern werden nach den fir die einzel-
nen Gesellschaften maBgeblichen Steuervorschriften
ermittelt. Der in der Gesamtergebnisrechnung ausge-
wiesene Steueraufwand (Vj. Steuerertrag) betrifft tiber-
wiegend latente Ertragsteuern (Vj. latente Ertragsteuern):

inTsd. €
2017 2016
Laufende Ertragsteuern 811 0
Latente aktivierte Ertragsteuern —403 -1.026
Latente passivierte Ertragsteuern 7.655 4.702
8.063 3.676

Der theoretische Steuersatz ermittelt sich wie folgt:

in%

2017 2016
Korperschaftsteuer 15,00 15,00
Solidaritatszuschlag 0,83 0,83
Gewerbesteuersatz 16,10 16,10
Steuersatz 31,93 31,93

6.20 ERGEBNIS JE AKTIE

Zum Stichtag bestehen wie im Vorjahr keine potenziell
verwassernden Eigenkapitalinstrumente wie z.B. Stock-
Options. Das unverwasserte Ergebnis je Aktie berechnet
sich als Quotient aus dem Gewinn, der den Gesell-
schaftern des Mutterunternehmens zusteht, und der
durchschnittlichen Anzahl von ausgegebenen Aktien
wahrend des Geschaftsjahres wie folgt:

Die Uberleitungsrechnung vom theoretischen zum tat-
sachlichen Steuerergebnis ist nachfolgend dargestellt:

inTsd. €
2017 2016

Ergebnis vor Ertragsteuern 24.728 9.958

Erwarteter Steueraufwand
(Vj. Steuerertrag) 7.896 3.179

Steuerliche Effekte auf

Steuerfreie Ertrage bzw. steuerlich

nicht abzugsfahige Aufwendungen 4 91
Ansatz latenter Steuern aus der
Nutzung des Verlustvortrages —-59 -1.026
Nichtansatz latenter Steuern auf
laufende Verluste 98 1.432
Wertberichtigungen/Entfall steuer-
licher Verlustvortrage fritherer Jahre 124 0
Tatsachlicher Steueraufwand (+)
bzw. Steuerertrag (-) 8.063 3.676

Aus dem tatsachlichen Steueraufwand errechnet sich fir
das Geschaftsjahr ein effektiver Steuersatz von 32,9 %
(Vj.36,9%).

in€

2017 2016
Konzernerfolg der Gesamt-
ergebnisrechnung (auf Gesell-
schafter des Mutterunter-
nehmens entfallend) 16.664.864 6.281.771
Durchschnittliche Anzahl der
Aktien in Stiick 21.175.000 13.169.110
Unverwassertes Ergebnis je Aktie 0,79 0,48

Die Berechnung der durchschnittlichen Anzahl der Aktien
errechnet sich wie folgt:

2017 2016
Anzahl der Stammaktien
zum 01.Januar 2017/2016 21.175.000 3.025.000
Anzahl der Stammaktien
zum 31. Dezember 2017/2016 21.175.000 21.175.000
Auswirkung der im Juni 2016
ausgegebenen Aktien - 10.144.110
Gewichteter Durchschnitt
der Stammaktien 21.175.000 13.169.110




6.21 KAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten
Methode erstellt. Dabei wurde zwischen laufender
Geschafts-, Investitions- und Finanzierungstatigkeit
unterschieden. Der zum Stichtag ausgewiesene Bestand
an liquiden Mitteln setzt sich aus den Kassenbestdnden
und den Guthaben bei Kreditinstituten zusammen.

Nachfolgende Zahlungsstrome sind in der Kapitalfluss-
rechnung enthalten:

inTsd. €

2017 2016
Gezahlte Zinsen —4.818 -3.691
Erhaltene Zinsen 5 23
Gezahlte Steuern -318 -617

6.22 EVENTUALVERBINDLICHKEITEN

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die fiir die Beur-
teilung der Finanzlage von Bedeutung sind, bestehen
aus Mietleasingvertragen tiber Geschaftsraume, Kraft-
fahrzeuge und Geschaftsausstattung. In der Gesamt-
ergebnisrechnung wurden Miet- und Leasingaufwen-
dungen fiir Operating Leasingverhdltnisse in Hohe von
757 Tsd. € (Vj. 780 Tsd. €) erfasst. Es ergeben sich folgende
zukiinftige Verpflichtungen aus unkiindbaren Operating
Leasingverhaltnissen:

inTsd. €
31122017 31.12.2016
Falligkeit innerhalb eines Jahres 161 156
Falligkeit zwischen einem und fiinf Jahren 596 624
757 780

Aus noch nicht abgewickelten Immobilienkaufvertragen
ergeben sich folgende finanzielle Verpflichtungen:

inTsd. €
31122017 31.12.2016
Falligkeit innerhalb eines Jahres 0 118.219
Falligkeit zwischen einem und fiinf Jahren 0 0
0 118.219
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6.23 GESCHAFTSVORFALLE MIT NAHESTEHENDEN
UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Nachfolgend sind die wesentlichen Geschaftsbeziehungen

mit nahestehenden Unternehmen und Personen des

abgelaufenen Geschaftsjahres dargestellt (Geschaftsvor-

falle mit Tochterunternehmen, die konsolidiert wurden,

werden nicht dargestellt):

~ Die GATEWAY hatte in 2017 ein projektbezogenes
Darlehen in Hohe von 33.972 Tsd. € mit einer
Verzinsung von 4,25 % durch die Ketom Ag,

St. Wollerau, Schweiz, die der GATEWAY nahesteht,
erhalten. Die Laufzeit und Tilgungsleistung ist
variabel. Das Darlehen valutierte zum 31. Dezem-
ber 2017 noch mit 20.472 Tsd. €. Die Zinsen
beliefen sich in 2017 auf 415 Tsd. €.

Die GATEWAY hatte in 2017 ein projektbezogenes
Darlehen in Hohe von 18.500 Tsd. € mit einer
Verzinsung von 4,25 % durch die Ketom Ag,

St. Wollerau, Schweiz, die der GATEWAY nahesteht,
erhalten. Die Laufzeit und Tilgungsleistung ist
variabel. Das Darlehen valutierte zum 31. Dezem-
ber 2017 noch mit 10.500 Tsd. €. Die Zinsen
beliefen sich in 2017 auf 285 Tsd. €.

Die GATEWAY hatte in 2017 ein projektbezogenes
Darlehen in Hohe von 5.000 Tsd. € mit einer
Verzinsung von 4,25 % durch die Ketom Ag,

St. Wollerau, Schweiz, die der GATEWAY nahesteht,
erhalten. Die Laufzeit und Tilgungsleistung ist
variabel. Das Darlehen valutierte zum 31. Dezem-
ber 2017 noch mit 5.000 Tsd. €. Die Zinsen beliefen
sichin 2017 auf 38 Tsd. €.

Die GATEWAY hatte in 2017 ein projektbezoge-

nes Darlehen in Hohe von 5.000 Tsd. € mit einer
Verzinsung von 4,25 % durch die Ketom Ag,

St. Wollerau, Schweiz, die der GATEWAY nahesteht,
erhalten. Die Laufzeit und Tilgungsleistung ist
variabel. Das Darlehen valutierte zum 31. Dezem-
ber 2017 noch mit 5.000 Tsd. €. Die Zinsen beliefen
sichin 2017 auf14 Tsd. €.

Herr Norbert Ketterer ist Vorsitzender des Aufsichts-
rates der GATEwAY und zugleich Verwaltungsrat
der Ketom ac. Fiir seine Tatigkeit als Vorsitzender
des Aufsichtsrates erhalt Herr Ketterer derzeit
keine Vergutung.
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6.24 ORGANE
Folgende Herren gehorten im Geschaftsjahr dem Auf-
sichtsrat der Gesellschaft an:

~ Norbert Ketterer, Kaufmann, Wollerau, Schweiz
(Vorsitzender)
Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in
vergleichbaren in- und auslandischen Kontroll-
gremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:
~ Verwaltungsrat HFs Helvetic Financial
Services AG, Schweiz
Verwaltungsrat Helvetic Private Invest-
ments AG, Schweiz
Verwaltungsrat Ketom AG, Schweiz
Aufsichtsrat Peires Ag, Leipzig
Aufsichtsrat cwi Immobilien AG, Leipzig

Thomas Kunze, Kaufmann, Leipzig
Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in
vergleichbaren in- und auslandischen Kontroll-
gremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

~ Aufsichtsrat Peires AG, Leipzig

~ Aufsichtsrat cwi Immobilien Ag, Leipzig

Tomas Suter, Chief Financial Officer, Ziirich, Schweiz

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in

vergleichbaren in- und ausldndischen Kontroll-

gremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

~ Aufsichtsrat Peires AG, Leipzig

~ Aufsichtsrat cwi Immobilien Ag, Leipzig

~ Verwaltungsrat ske Immobilien Holding Ag,
Schweiz

Zu Mitgliedern des Vorstandes waren im abgelaufenen
Geschaftsjahr bestellt:

~ Tobias Meibom, Finanzvorstand, Hamburg
~ Manfred Hillenbrand, operativer Vorstand, Dreieich

Der Aufsichtsrat hat fiir das abgelaufene Jahr keine Ver-
gutung erhalten. Die Gesamtbeziige des Vorstandes
betrugen fiir das Geschaftsjahr, einschliel3lich steuer-
licher Nebenleistungen 1.355 Tsd. € (V]. 821 Tsd. €).

6.25 HONORARE DES ABSCHLUSSPRUFERS

Das im Geschaftsjahr innerhalb des gesamten Konzerns
berechnete Honorar fiir den Abschlusspriifer von ins-
gesamt 27 Tsd. € (V]. 52 Tsd. €) beinhaltet Honorare fiir
Abschlusspriifungsleistungen sowie sonstige Leistungen
zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer. Das Honorar setzt
sich wie folgt zusammen:

inTsd. €

BETRAG
Abschlusspriifungsleistungen 27
Andere Bestatigungsleistungen 0
Steuerberatungsleistungen 0
Sonstige Leistungen 0
Summe 27

6.26 MITGETEILTE BETEILIGUNGEN NACH § 20 AKTG
Die HpPI Helvetic Private Investments AG, Wollerau,
Schweiz, hat der Gesellschaft mit Schreiben vom 13. Sep-
tember 2011, zugegangen am 15. September 2011, mit-
geteilt, dass sie gemaR § 20 Abs. 4 AktG mit einer Mehr-
heit an der Gesellschaft beteiligt ist. Mit weiterem
Schreiben vom 21. Juni 2016 hat uns die HPI mitgeteilt,
dass sie gem. § 20 Abs. 5 AktG nicht mehr mit einer Mehr-
heit an der Gesellschaft beteiligt ist. Damit besteht fir
das Geschaftsjahr 2017 kein Abhdngigkeitsverhaltnis
mehr zur HPI.

6.27 WESENTLICHE EREIGNISSE NACH DEM STICHTAG
Die Logistikimmobilie wurde mit Notarvertrag vom
04. April 2018 verduRert. Der Verkauf wirkt sich posi-
tiv auf das Ergebnis und die Liquiditat der GATEwAY aus.
Die Ubergabe erfolgt erst mit vollstandiger Zahlung des
Kaufpreises. Weiterhin wurden mit Anteils- und Uber-
tragungsvertrag vom 29. Mdrz 2018 100 % der Anteile an
der Gateway Zehnte GmbH (Gewerbeimmobilie Frank-
furt) verauRert. Der Verkauf wirkt sich positiv auf das
Ergebnis und die Liquiditat aus. Die Ubertragung der
Anteile erfolgt erst mit vollstandiger Zahlung des Kauf-
preises. Das Objekt in Kénigs Wusterhausen wurde
bereits im Dezember 2017 mit Gewinn veraulRert. Der
Ubergang des Objektes und die Gewinnrealisierung
erfolgte im ersten Quartal 2018. Insgesamt ergibt sich aus
den genannten Geschaftsvorfdllen ein positiver Ergebnis-
effekt im mittleren einstelligen Millionenbereich.

Frankfurt am Main, den 24. Mai 2018

(Der Vorstand)



BESTATIGUNGSVERMERK

An die Gateway Real Estate Ag, Frankfurt am Main:

Wir haben den von der Gateway Real Estate AG, Frank-
furt am Main aufgestellten Konzernabschluss —bestehend
aus Bilanz, Gesamtergebnisrechnung, Eigenkapital-
verdanderungsrechnung, Kapitalflussrechnung und
Anhang—sowie den Konzernlagebericht fiir das Geschafts-
jahr vom o1. Januar bis 31. Dezember 2017 gepriift. Die
Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzern-
lageberichtes nach den IFrs, wie sie in der Eu anzuwenden
sind, und den ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzu-
wendenden handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tiber den
Konzernabschluss und Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HaB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(ipw) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtig-
keiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des
durch den Konzernabschluss unter Beachtung der anzu-
wendenden Rechnungslegungsvorschriften und durch
den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Fest-
legung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
lUber die Geschaftstatigkeit und liber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwar-
tungen tiber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen
der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise flir die Angaben im Konzernabschluss und in dem
Konzernlagebericht liberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss ein-
bezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsoli-
dierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und
Konsolidierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und
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des Konzernlageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzern-
abschluss den IFrs, wie sie in der Eu anzuwenden sind, und
den ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
handelsrechtlichen Vorschriften sowie den IFrs insgesamt
und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der
Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzern-
abschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, ver-
mittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

Niirnberg, den 24. Mai 2018

RodI & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Wittstadt
Wirtschaftsprifer

Danesitz
Wirtschaftsprifer

Gateway Real Estate AG
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

BERICHT DES AUFSICHTSRATES
AN DIE HAUPTVERSAMMLUNG

SEHR GEEHRTE AKTIONARE,
SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,

die Gateway Real Estate aG hat im abgelaufenen
Geschaftsjahr 2017 ihre strategische Ausrichtung umge-
setzt, die darauf abzielte, weitere Gewerbeimmobilien
mit nachhaltigen Mieteinnahmen zu erwerben, in den
Bestand zu libernehmen und zu entwickeln bzw. im Wert
zu steigern. Mit einher gingen damit Anstrengungen fiir
die Positionierung der Gesellschaft sowohl als Wett-
bewerber im Markt mit anderen Teilnehmern, die sich auf
Gewerbeimmobilien fokussiert haben, als auch als bor-
sennotierte Immobilienaktiengesellschaft. Innerhalb die-
ser operativen MaBnahmen im abgelaufenen Geschafts-
jahr 2017 hat der Aufsichtsrat den Vorstand in Erfiillung
seiner ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Bera-
tungs- und Kontrollaufgaben bei diesem dynamischen
Umsetzungsprozess sehr eng begleitet.

Der Aufsichtsrat der Gateway Real Estate AG erstattet der
Hauptversammlung folgenden Bericht gemaR § 171 AktG
betreffend das Geschaftsjahr 2017.

1. SITZUNGEN UND SONSTIGE BESCHLUSSFASSUNGEN
Der Aufsichtsrat kam im Geschaftsjahr 2017 zu vier
Sitzungen, teilweise mit Beschlussfassungen, am
23.Januar 2017, am 20. Marz 2017, am 07. Juni 2017 und
am 13. November 2017 zusammen, welche teilweise in Sit-
zungen und teilweise fernmiindlich im Rahmen von Tele-
fonkonferenzen abgehalten wurden. An den Sitzungen
haben jeweils alle Mitglieder des Aufsichtsrates sowie
des Vorstandes teilgenommen.

Des Weiteren wurden im Berichtszeitraum Beschliisse
im Umlaufverfahren gefasst.

2. RECHENSCHAFTSBERICHT DES AUFSICHTSRATES
UBER SEINE TATIGKEIT

Der Vorstand hat den Aufsichtsrat regelmalig, zeitnah
und umfassend Uber relevante Fragen der Geschafts-
politik, der Planung, der Geschaftsentwicklung und der
wirtschaftlichen Lage sowie Uiber die Rentabilitat der
Geschafte und des Eigenkapitals auf Ebene der Gateway
Real Estate AG und auf Konzernebene informiert.

Durch die regelmaRigen Berichte des Vorstandes zum
Geschaftsverlauf, zu wesentlichen Geschaftsvorfallen,
insbesondere zu Grundstiickserwerben und neuen Pro-
jekten, sowie zur Planung und zum Erreichen der geplan-
ten Ziele hat sich der Aufsichtsrat von der Wirtschaftlich-
keit der Unternehmensfiihrung auf Ebene der Gateway
Real Estate Ac und der GATEWAY-Gruppe durch den Vor-
stand Uberzeugen kénnen.

3. SCHWERPUNKTE DER UBERWACHUNG UND
BERATUNG

In den vier beschlussfassenden Sitzungen bzw. Telefon-
konferenzen hat der Aufsichtsrat sich jeweils iber den
Fortgang der Unternehmensentwicklung informieren las-
sen, Sachthemen und ggf. zustimmungspflichtige MaR-
nahmen gemeinsam mit dem Vorstand erértert. In eil-
bediirftigen Vorgangen wurden Aufsichtsratsbeschliisse
auch im Rahmen von zuséatzlichen Telefonkonferenzen
oder in schriftlichen Umlaufverfahren gefasst.

In der ordentlichen Aufsichtsratssitzung vom
23. Januar 2017 berichtete der Vorstand uber die Fort-
schritte der Integration der im Dezember 2016 erwor-
benen Objekte sowie liber das laufende Projekt in
Monsheim.

In der telefonischen Beschlussfassung vom 20. Mdrz 2017
beschloss der Aufsichtsrat unter anderem die Verldnge-
rung des Vorstandmandates mit Herrn Tobias Meibom
um weitere drei Jahre.

In der telefonischen bilanzfeststellenden Beschlussfas-
sung des Aufsichtsrates vom o7. Juni 2017 befasste sich
der Aufsichtsrat eingehend mit dem Jahres- und Kon-
zernabschluss zum 31. Dezember 2016, dem Lagebericht
und dem Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr 2016
sowie dem Bericht des Vorstandes liber Beziehungen
zu verbundenen Unternehmen nach § 312 AktG fiir das
Geschaftsjahr 2016.

Des Weiteren berichtete der Vorstand liber das Geschafts-
jahr 2017. Inhalt des Berichtes waren insbesondere der
Stand der Ubernahme des Hotelportfolios Commundo
sowie die Zustimmungen zu den einzelnen Darlehens-
vertragen dieses Hotelportfolios.



In der ordentlichen Aufsichtsratssitzung vom 13. Novem-
ber 2017 wurden die kurzfristige Liquiditatsplanung ver-
abschiedet sowie die Aktivitaten beziiglich potenzieller
neuer Immobilien diskutiert.

Zudem wurden Umlaufbeschliisse gefasst, wie am
03.Januar 2017 liber das Verglitungsmodell fiir von Herrn
Ketterer gewahrte Blirgschaften sowie am 29. Mai 2017
lber die Zustimmung zur Begebung einer weiteren Aus-
nutzung der Anleihe und o4. Juli 2017 die Verabschiedung
der Tagesordnung zur Hauptversammlung. Zusatzlich
wurden Genehmigungen zu Objektkaufen, insbeson-
dere das Objekt in Offenbach, am 24. Juli 2017 und am
10. August 2017 gefasst.

4. PRUFUNGSAUFTRAGE FUR DEN JAHRES- UND
KONZERNABSCHLUSS ZUM 31. DEZEMBER 2017
Im Anschluss an die in der Hauptversammlung am
29. August 2017 erfolgte Wahl des Abschlusspriifers hat
der Aufsichtsrat der Rod| & Partner GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft
(Rodl & Partner GmbH), Niirnberg, den Auftrag zur Prii-
fung des Jahres- und Konzernabschlusses der Gateway
Real Estate A zum 31. Dezember 2017 erteilt. Die Priifung
umfasste kraft Gesetzes auch die Priifung des Berichtes
des Vorstandes liber Beziehungen zu verbundenen Unter-

nehmen nach §§ 312 AktG fiir das Geschaftsjahr 2017.

5. ERGEBNIS DER PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUS-
SES UND DES LAGEBERICHTES, DES KONZERN-
ABSCHLUSSES UND DES KONZERNLAGEBERICHTES
DURCH DEN AUFSICHTSRAT

Den vom Vorstand nach den Grundsatzen des Handelsge-

setzbuches (HGB) erstellten Jahresabschluss und Lagebe-

richt sowie den nach den International Financial Reporting

Standards (iFrs) erstellten Konzernabschluss einschlieR-

lich des Konzernlageberichtes der Gateway Real Estate AG

liber das Geschaftsjahr 2017 hat der Abschlusspriifer Rod|

& Partner GmbH gepriift und jeweils mit einem uneinge-

schrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die vorgenannten Unterlagen sowie die Priifberichte des
Abschlusspriifers wurden allen Mitgliedern des Aufsichts-
rates rechtzeitig vor der bilanzfeststellenden Sitzung am
23.Juni 2018 zugesandt. Unter telefonischer Zuschaltung
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eines Vertreters des Abschlusspriifers wurden diese Unter-
lagen von Aufsichtsrat und Vorstand in der Bilanzauf-
sichtsratssitzung detailliert besprochen. Der Abschluss-
prufer berichtete liber das Ergebnis seiner Priifung und
beantwortete simtliche Fragen des Aufsichtsrates.

Nach Abschluss seiner eigenen Priifung ist der Aufsichtsrat
zu dem Ergebnis gekommen, dass keine Einwendungen zu
erheben sind. Daraufhin hat er den Jahres- und Konzern-
abschluss flir das Geschaftsjahr 2017 gebilligt. Der Jahres-
abschluss der Gateway Real Estate AG fiir das Geschafts-
jahr 2017 ist damit gemal3 § 172 AktG festgestellt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand sowie allen Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern fiir ihren engagierten Ein-
satz und ihre Leistung im Berichtsjahr.

Fur den Aufsichtsrat

Frankfurt am Main, im Juni 2018

Norbert Ketterer
Aufsichtsratsvorsitzender

Gateway Real Estate AG
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FINANZKALENDER UND IMPRESSUM

FINANZKALENDER

MIPIM in Cannes

13.-16. Marz 2018

Verdffentlichung vorldufiger Zahlen zum Geschéftsjahr 2017

AnfangJuni 2018

Veroffentlichung testierter Jahresabschluss 2017

Ende Juni 2018

Veroffentlichung Geschaftsbericht 2017

Ende Juni 2018

Ordentliche Hauptversammlung

22. August 2018

Veroffentlichung 6-Monatsabschluss

Ende September 2018

EXPO REAL in Miinchen

08.—10. Oktober 2018
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