Gemeinsamer Bericht
gemah § 293a AktG
des
Vorstands der Gateway Real Estate AG
und des
Vorstands der DEVELOPMENT PARTNER AG

tiber den Abschluss und den Inhalt
eines

Gewinnabfiihrungsvertrags zwischen der
Gateway Real Estate AG und der DEVELOPMENT PARTNER AG

Vorbemerkung

Der Vorstand der Gateway Real Estate AG (,,Organtrdgerin“) und der Vorstand der
DEVELOPMENT PARTNER AG (,,Organgesellschaft®) erstatten gemaf § 293a AktG den nachfol-
genden gemeinsamen Bericht liber den Entwurf eines Gewinnabfiihrungsvertrags (,,Vertrag®)
zwischen den beiden Gesellschaften (,,Vertragsbericht«).

l.
Abschluss und Wirksamwerden des Vertrags

Die Organtrdgerin und die Organgesellschaft beabsichtigen, im Nachgang zu der Hauptversamm-
lung der Organtrdgerin vom 21. August 2019 den Vertrag abschlieen, der Gegenstand des Ver-
tragsberichts ist.

Die flir die Wirksamkeit des Vertrags erforderliche Zustimmung der Hauptversammlung der Or-
gantragerin soll in der am 21. August 2019 stattfindenden ordentlichen Hauptversammlung einge-
holt werden (,,Hauptversammlung). Die aufierdem erforderliche Zustimmung der Hauptver-
sammlung der Organgesellschaft soll ebenfalls im Nachgang zu der Hauptversammlung erteilt
werden.

Der Vertrag wird nach Zustimmung der beiden Hauptversammlungen und seinem Abschluss durch
die Vorstdnde der Organtrédgerin und der Organgesellschaft mit seiner Eintragung in das Handels-
register der Organgesellschaft beim Amtsgericht Diisseldorf wirksam. Die Anmeldung zum Han-
delsregister soll unmittelbar nach Abschluss des Vertrags in jedem Fall noch im Jahr 2019 erfolgen.
Wenn der Vertrag bis zum 31. Dezember 2019 wirksam wird, besteht bereits fiir das gesamte Ge-
schiftsjahr 2019 riickwirkend eine ertragssteuerliche Organschaft zwischen Organtrédgerin und
Organgesellschaft.

.
Rechtliche und wirtschaftliche Griinde fiir den Abschluss des Vertrags

Die Organgesellschaft ist eine rechtlich selbstdndige Beteiligungsgesellschaft, deren Alleinaktiona-
rin die Organtrégerin ist.

Die Begriindung einer ertragsteuerlichen Organschaft zwischen den beiden Gesellschaften be-
wirkt eine Besteuerung der beiden Gesellschaften in der Weise, dass das Ergebnis der Organge-
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sellschaft fiir Zwecke der K&rperschaft- und Gewerbesteuer der Organtrdgerin zuzurechnen ist;
die Organschaft wird fiir steuerliche Zwecke gleichsam als ein Einheitsunternehmen angesehen.

Die Organgesellschaft erwartet plangemaf} in den kommenden Perioden in ihren Tochtergesell-
schaften Gewinne, die insgesamt einen positiven Effekt auf die kiinftige Ertragslage der Organge-
sellschaft haben kdnnten. Diese Gewinne werden in den kommenden Perioden erzielt und werden
dann, den wirksamen Abschluss des Vertrags vorausgesetzt, auf Ebene der Organtrégerin steuer-
lich ergebniswirksam und kénnen dort durch die ertragssteuerliche Organschaft konsolidiert wer-
den.

Wesentliche Voraussetzung fiir die Begriindung einer solchen Organschaft ist der Abschluss eines
Gewinnabfiihrungsvertrags zwischen der Organtrdgerin als herrschender Gesellschaft und der
Organgesellschaft als beherrschter Gesellschaft.

Fiir die Organgesellschaft ergeben sich aus der Organschaft auch aufiersteuerliche Vorteile, da die
Organtrégerin infolge des Vertrags samtliche gegebenenfalls entstehenden Verluste auszugleichen
hat und auf diese Weise die Kreditwiirdigkeit der Organgesellschaft im Hinblick auf deren kon-
zernexternes Geschdft gestarkt wird (,,Verlustiibernahmeverpflichtung). Abgesehen von der
Verlustiibernahmeverpflichtung der Organtrdgerin ergeben sich fiir die Aktiondre der Organtra-
gerin aus dem Vertrag keine besonderen Folgen, insbesondere weil Ausgleich und Abfindung fiir
aufRenstehende Aktiondre der Organgesellschaft nicht geschuldet werden.

Zudem entféllt mit Wirksamwerden des Vertrags die strenge Kapitalbindung nach & 57 Abs. 1 Satz 1
AktG. Die Aufhebung der strengen Kapitalbindung stédrkt die wirtschaftlichen Freirdume der Or-
gangesellschaft insbesondere bei der Vergabe konzerninterner Darlehen.

.
Keine zielfiihrenden Alternativen zum Vertragsschluss

Nach Ansicht der unterzeichnenden Vorstande ist eine wirtschaftlich verniinftige Alternative zum
Abschluss des vorgelegten Vertrags zwischen den beiden Gesellschaften, mit der die zuvor be-
schriebene Zielsetzung gleichermafien oder besser verwirklicht werden kdnnte, nicht ersichtlich.
Insbesondere ldsst sich eine zusammengefasste Besteuerung der Organtrédgerin und der Organge-
sellschaft nicht dadurch erreichen, dass andere Unternehmensvertrdge im Sinne der §§ 292 ff.
AktG abgeschlossen werden. Der Abschluss des Vertrags ist nach § 14 Abs. 1 Satz 1 des Korper-
schaftsteuergesetzes (,KStG*) in Verbindung mit § 17 KStG zwingende Voraussetzung fiir die kor-
perschaft- und gewerbesteuerliche Organschaft zwischen der Organgesellschaft und der Organ-
tragerin, sodass sich die damit verbundenen steuerlichen Vorteile (s.0.) nur auf diese Weise reali-
sieren lassen.

V.
Erlduterung des Vertrags

Der Vertrag ist ein liblicher Unternehmensvertrag, wie er in der Wirtschaftspraxis innerhalb eines
Konzernverbundes hdufig anzutreffen ist. Es handelt sich dabei um einen Unternehmensvertrag im
Sinne der 8§ 291 ff. AktG.

Auf den Inhalt der einzelnen Bestimmungen des Vertrags wird wie folgt eingegangen:
1. Verpflichtung zur Gewinnabfiihrung

Mit dem Vertrag verpflichtet sich die Organgesellschaft, ihren ganzen nach den mafigeblichen
handelsrechtlichen Vorschriften ermittelten Gewinn an die Organtragerin abzufiihren. Abzufiihren
ist - vorbehaltlich der Bildung oder Aufldsung bestimmter Riicklagen - der ohne die Gewinnabfiih-
rung entstehende Jahresiiberschuss, vermindert um einen etwaigen Verlustvortrag aus dem Vor-
jahr, um den Betrag, der nach & 300 AktG in die gesetzlichen Riicklagen einzustellen ist und den
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nach § 268 Abs. 8 HGB ausschiittungsgesperrten Betrag. Die Gewinnabfiihrung darf den in § 301
AktG in der jeweils giiltigen Fassung genannten Hochstbetrag der Gewinnabfiihrung nicht tiber-
schreiten.

Die Organgesellschaft darf mit Zustimmung der Organtrédgerin Betrdge aus dem Jahresiiberschuss
nur insoweit in die Gewinnriicklagen (§ 272 Abs. 3 HGB) mit Ausnahme der gesetzlichen Riicklagen
einstellen, als dies handelsrechtlich zuldssig und bei verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
wirtschaftlich begriindet ist. Wahrend der Dauer des Vertrags gebildete andere Gewinnriicklagen
sind auf Verlangen der Organtrdgerin aufzuldsen und zum Ausgleich eines Jahresfehlbetrages zu
verwenden oder als Gewinn abzufiihren. Die Abfiihrung von Betrdgen aus der Auflésung von ande-
ren Riicklagen, die vor Beginn des Vertrags gebildet wurden, ist ausgeschlossen. Ausgeschlossen
ist zudem die Abfiihrung von Betrédgen aus der Aufldsung von Kapitalriicklagen im Sinne des § 272
Abs. 2 Nr. 4 HGB, die wédhrend der Dauer des Vertrags gebildet wurden. Die Verpflichtung zur Ge-
winnabfiihrung wird jeweils zum Schluss eines Geschiftsjahres der Organgesellschaft fallig.

2. Verpflichtung zur Verlustiibernahme

Im Gegenzug verpflichtet die Organtrégerin sich in dem Vertrag, jeden wéahrend der Vertragslauf-
zeit sonst entstehenden Jahresfehlbetrag der Organgesellschaft geméaf} des § 302 AktG in der je-
weils giiltigen Fassung auszugleichen, soweit dieser nicht dadurch ausgeglichen wird, dass den an-
deren Gewinnriicklagen (§ 272 Abs. 3 HGB) Betrdge entnommen werden, die wahrend der Ver-
tragsdauer in sie eingestellt worden sind. Auch diese Verpflichtung wird jeweils zum Schluss eines
Geschiftsjahres féllig.

3. Sonstige Regelungen

Die oben ndher bezeichnete Verpflichtung zur Abfiihrung des gesamten Gewinns bzw. zum Aus-
gleich eines sonst entstehenden Fehlbetrags beginnt riickwirkend ab dem Beginn des bei Eintra-
gung im Handelsregister der Organgesellschaft laufenden Geschéftsjahres der Organgesellschaft,
also voraussichtlich ab dem 1. Januar 2019. Sollte die Eintragung des Vertrages in das Handelsre-
gister der Organgesellschaft nicht bis zum Ablauf des aktuell laufenden Geschéftsjahres der Or-
gangesellschaft erfolgen, gilt der Vertrag ab Beginn des nédchstfolgenden Geschiftsjahrs

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Er kann jeweils mit einer Frist von sechs Mo-
naten zum Ende eines Geschiftsjahres der Organgesellschaft gekiindigt werden, friihestens je-
doch nach Ablauf von fiinf Jahren, gerechnet ab dem Beginn des Geschiftsjahrs der Organgesell-
schaft, fiir das der Vertrag erstmalig gilt.

Das Recht zur vorherigen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Als wichtiger Grund
gilt insbesondere eine etwaige Verdufierung samtlicher Aktien an der Organgesellschaft oder die
Einbringung der Organgesellschaft durch die Organtrédgerin in eine andere Gesellschaft oder eine
Umwandlung im Sinne von § 1 UmwG oder die Liquidation von Organtragerin oder Organgesell-
schaft. Im Falle einer Kiindigung aus wichtigem Grund endet die Verpflichtung zur Gewinnabfiih-
rung bzw. zum Verlustausgleich mit dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Kiindigung.

4.  Abfindungen fiir auRenstehende Aktiondre

Die Organtragerin halt samtliche Aktien der Organgesellschaft. Daher sind im Vertrag keine Aus-
gleichszahlungen und keine Abfindung fiir aufienstehende Aktiondre der Organgesellschaft nach
den §§ 304, 305 AktG vorgesehen. Eine Bewertung der beteiligten Unternehmen zur Ermittlung
des angemessenen Ausgleichs und einer angemessenen Abfindung ist daher ebenfalls nicht vorzu-
nehmen. Auf Grund der Stellung der Organtragerin als Alleinaktiondrin der Organgesellschaft be-
darf es auch keiner Priifung des Vertrags gemaf § 293b Abs. 1 AktG durch sachverstédndige Priifer
(Vertragspriifer) und keines entsprechenden Priifungsberichtes nach § 293e AktG.
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Folgen fiir die Beteiligungen der Aktiondre, die liber in diesem Bericht genannten Folgen hinaus-
gehen, sind nicht ersichtlich.

Eine zusammenfassende Wiirdigung des Vertrags ergibt, dass er sowohl fiir die Organtragerin als
auch fiir die Organgesellschaft vorteilhaft ist.

DEVELOPMENT PARTNER AG GATEWAY REAL ESTATE AG
gez. Ralf Niggemann gez. Manfred Hillenbrand
Vorstandsvorsitzender Vorstandsvorsitzender

gez. Emmanuel Gantenberg gez. Tobias Meibom

Mitglied des Vorstands Mitglied des Vorstands

gez. Christof Meyer

Mitglied des Vorstands
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